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Mellékletek

- A „soft” közvetett eljárásrend dokumentumai
- Költség-haszon elemzés

1. Vezetői összefoglaló

Üllő város társadalmi, gazdasági helyzetét, illetve településszerkezetben elfoglalt helyzetét erőteljesen befolyásolja az a tény, hogy a Közép-Magyarországi régióban helyezkedik el, ezen belül is Budapest agglomerációjának részét képezi. 

Jelen végleges akcióterületi terv hosszú távú célja Üllő minőségi városfejlesztése, ami értékeinek megőrzését, továbbfejlesztését, belső városi területeinek megújítását, kisvárosi arculatának kialakítását, új városközpont kiépítését jelenti. Zöldfelületeinek fejlesztéseivel illetve a belső területein a közművek és utak kiépítésével megteremti a hagyományos lakóterületek megújításának feltételeit.

Ahhoz, hogy a növekvő számú lakosság igényeit ki lehessen szolgálni és minőségi szolgáltatások váljanak elérhetővé elengedhetetlen egy modern városközpont kialakítása. Ettől a fejlesztéstől nem csupán azt várjuk, hogy az akcióterületen megtörténik a funkcióbővítő beavatkozás, hanem azt is, hogy az itt elért eredmények hatásai befolyással lesznek a város egészére. Ez részben jelenti azt, hogy a pontszerű fejlesztések szétsugároznak és a rehabilitált terület környezetében eddig meg nem valósult, piaci alapú fejlesztések indulnak meg, amik eredményei összeérnek az önkormányzat által irányított városfejlesztésekkel. Tágabb értelemben pedig az egész városi környezetre, lakosság életminőségére nézve pozitív változásokat várunk. 
A városközponti fejlesztés két részre bontható. Első körben a városháza környezetében történik meg a funkcióbővítő rehabilitáció (jelen, KMOP-5.2.1/B pályázat keretében). Ez az itt található közintézmények felújítását jelenti, sétálóutca és dísztér létrehozásával, amely egy vonzó kisvárosi arculat kialakítását teszi lehetővé, illetve ennek hatásakénz új funkciók városközpontba vonzását. Második körben a funkcióbővítő rehabilitáció beavatkozásai átérnének a Gyömrői út túloldalára, hogy végül a fejlesztések összeérjenek az ezen a területen nemrégiben átadott sportcentrummal, valamint az első körben fejlesztésre kerülő gazdasági szolgáltatóházzal.
Mindezen célok megvalósulása érdekében Üllő városközpontjának akcióterületén az önkormányzat, mely a Hunyadi utca – Ócsai út – Vasadi utca – Gyár utca – Pesti út – Pávay Vajna utca – Gyömrői út – József Attila utca – Állomás utca – Batthyány utca – Széchenyi István utca – 1288 hrsz-ú utca – külterület-belterület határa – 1303 hrsz-ú utca – Petőfi utca által lehatárolt terület, az alábbi dimenziókban kíván hozzájárulni a város központjának funkcióbővítő rehabilitációjához:
· Városkép megújítása
· Közlekedésszervezés és infrastruktúra-fejlesztés
· Helyi gazdaság fejlesztése
· Promóció, városmarketing
Ezen fejlesztések integrált módon történő megvalósításának eredményeként adódik az itt élők életminőségének javulása, és a városközpont gazdasági-kulturális vonzerejének növekedése.
Az akcióterületi terv összeállításának fontos célja a KMOP-2009-5.2.1/B Üllő városközpont fejlesztése és funkcióbővítő rehabilitációja című pályázaton való sikeres részvétel. Majd a támogatói döntés megszületése után a végleges akcióterületi terv keretében pontosításra kerültek a fejlesztések, részleteikben is kidolgozásra kerültek. A pályázat a projektfejlesztés szakaszának lezárulta után a következő projektelemek megvalósítását foglalja magában:
· Közterületi fejlesztés: Templom tér közterületi rehabilitációja, Deák Ferenc utca és a Templom tér közötti utca (Hrsz.: 1182/4) díszburkolatos sétálóutcává alakítása, minőségi utcabútorok elhelyezése. Új tér kialakítása, rendezése (Hrsz.: 1244/1, 1252/2)
· Közösségi funkciófejlesztés: szabadtéri színpad létesítése a városháza dísz udvarán,.történelmi „idővonal” létesítése a sétálóutca mentén, Közösségi Központ kialakítása.
· Gazdasági funkciót erősítő tevékenység: Gazdasági szolgáltatóház kialakítása a Malom utca és a Dózsa György utca kereszteződésénél.
· Soft tevékenységek: kulturális programok, rendezvények, koncertek, városmarketing.

A pályázat tervezett összes költsége 895 695 755 Ft.
2. A fejlesztés illeszkedése az IVS célrendszerébe

A város alapvető célkitűzései:

· Fő célja a minőségi városfejlesztés, ami értékeinek megőrzését, továbbfejlesztését, belső városi területeinek megújítását, kisvárosi arculatának kialakítását, új városközpont kiépítését jelenti.
· Lakóterületeit fokozatosan, az operatív városfejlesztés eszközeivel kívánja fejleszteni.
· Lakónépességét az elkövetkezendő tíz évben legfeljebb 1500-2000 fővel, nagytávlatban újabb 5000 fővel kívánja növelni, összhangban a szükséges intézményfejlesztésekkel. Fiatal gyermekvállalási korban lévő, biztos megélhetéssel, adófizetésre képes, középosztály, alsó-középosztály letelepedését ösztönzi, akik képesek a közösségi szolgáltatások fenntartására. 
· Az intézményfejlesztéssel minőségi ellátást kíván biztosítani alapvetően az oktatás, az igazgatás, a kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, a turizmus, a sport és a kultúra területén, valamint a belső közlekedés fejlesztésében.
· Lakóterületein a hagyományos kertvárosias értékeket őrzi, kertvárosias beépítési formát kívánja megvalósítani, zöldfelületekkel gazdagon átszőve.
· Zöldfelületeinek fejlesztése fontos cél, a hiányzó parkok, zöldfelületek megteremtése az egyik fő feladat.
· Helyi gazdaságát erősítendő, nagyobb mértékben fejleszti a kereskedelemi, szolgáltató területeit– a közlekedésfejlesztési lehetőségekkel együttesen kezelve – fokozatosan.
· Erősíteni kívánja a földrajzi fekvése, közlekedési kapcsolatai (M0, M4) és a nemzetközi repülőtér közelségére építő idegenforgalmat, a nagyobb területigényű és minőségi sport és szabadidős tevékenységeket, távlatban a termálturizmust, a szállásférőhelyek növelésével az idegenforgalmi fejlesztések támogatásával.
· Belső területein a közművek és utak kiépítésével megteremti a hagyományos lakóterületek megújításának feltételeit
· Ösztönzi a civil kezdeményezéseket, a lokálpatriotizmust, erősíti a helyi identitást.
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3. A településfejlesztési akcióterület bemutatása
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3.1. Akcióterület kijelölése

Az akcióterület határa: Hunyadi utca – Ócsai út – Vasadi utca – Gyár utca – Pesti út – Pávay Vajna utca – Gyömrői út – József utca – Állomás utca – Batthyány utca – Széchenyi utca – 1288 hrsz-ú utca – külterület-belterület határa – 1303 hrsz-ú utca – Petőfi utca. 
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Településszerkezeti terv részlet:
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Az akcióterület kijelölése megegyezik Üllő város IVS-ének 4.3. fejezetében kijelölt 1. számú (Városközpont) akcióterülettel. Jelen pályázatban annak 1.1. számú célterülete kerül fejlesztésre.
Fejlesztési célok:

· komplex városközpont rehabilitáció végrehajtása,

· komplex közterület rehabilitáció végrehajtása,

· vonzó kisvárosi arculat kialakítása

· belső városi területek megújítása

· új funkciók központba való vonzása

· helyi gazdaság élénkítése

· új városháza építése, (meglévő felújítása)

· művelődési ház felújítása, 

· egy új „szociális központ” létrehozása, új óvoda építése 

· idővonal kialakítása, a település történetének bemutatása
Az operatív városfejlesztési koncepció lényege, hogy a városközponti területek jelenleg elszórtan elhelyezkedő közösségi célú létesítményeket együttesbe szervezve kialakuljon Üllőn egy valódi városközpont. 
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3.2. Jogosultság igazolása

	Jogosultság igazolása

	Indikátor típusa
	Határérték 10.000 fő feletti lakosú városok esetében
	Teljesítés bemutatása

	
	
	Cím
	Hrsz.
	Törzsszám

	Közösségi, közigazgatási vagy közszolgáltatási funkciót ellátó intézmények száma
	Közösségi ház
	Gyömrői út 24.
	25
	 -

	
	Pitypang óvoda
	Faiskola u. 17.
	1704
	 -

	
	Napraforgó óvoda
	Templom tér 2.
	3
	 -

	
	Bölcsőde
	Pesti út 98
	5
	 -

	
	Árpád Fejedelem Általános Iskola
	Malom u. 1.
	49/4
	 -

	
	Vargha Gyula Városi Könyvtár
	Vasadi u. 1.
	2156
	 -

	
	Üllői Református Egyházközség
	Kossuth L. u. 3.
	659
	 -

	
	Katolikus Egyházközség
	Templom tér 6.
	2
	 -

	
	Rendőrség (helyi)
	Malom u. 2.
	99/5
	 -

	
	Üllő Város Humán Szolgáltató Központ, Nevelési Tanácsadó és Központi Rendelő
	Ócsai út 8.
	1658
	 -

	
	Harmónia Zeneiskola
	Pesti út 53.
	2162
	-

	
	Városháza
	Templom tér 3.
	1247, 1246, 1252/2
	-

	
	Orvosi rendelő
	Templom tér 5-7.
	1246, 1252/2
	-

	Kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátóipari egységek, illetve üzleti szolgáltatóegységek száma
	Reflex Professional Kft.
	Pesti út 69.
	1647
	-

	
	Penny Market 
	Ócsai út 2.
	1655
	-

	
	OTP Bank
	Pesti út 92.
	8/6
	-

	
	Monor és Vidéke Takarékszövetkezet
	Pesti út 71.
	1646
	-

	
	Hableány Méteráru
	Kossuth L. u. 1.
	661
	-

	
	A.N.D. 2007 Kft.
	József Attila u. 30.
	598
	-

	
	Rossmann
	Pesti út 100.
	1249
	-

	
	Elektriko Kft.
	Vasadi u. 2.
	2157
	-

	
	Magyar posta Zrt.
	Malom u. 14/a
	80/1
	-

	
	Coop
	Kossuth L. u. 58.
	1191
	-

	
	Azzurro Cukrászda
	Pesti út 79.
	1636
	-

	
	Tímea Cukrászda
	Pesti út 43
	2174
	-
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4. Helyzetelemzés

4.1. Az akcióterület szabályozási tervének áttekintése
Üllő városközpontja jelenleg a Pesti út mentén és a Templom téren szétszórtan elhelyezkedő intézmények laza együttesét jelenti. Ily módon valódi városközpontról – mely egyben a közösségi élet fóruma is – alig-alig beszélhetünk. Az előzetes akcióterületi terv készítésekor hatályos szabályozási terv azonban nem tette volna lehetővé a tervezett fejlesztéseket ezért annak módosítására volt szükség, melyet 2010. november 25-én fogadott el Üllő város önkormányzatának testülete. Az új szabályozási terv a városiasodást elősegítő megoldásokat tartalmaz: zártsorú beépítést a Pesti út mentén, 3-szintes beépítést lehetővé tevő – 9,0 m-es építménymagasságot megengedő – építési lehetőségeket biztosít a városközponti terület egyes részein. Ezekkel a szakmai törekvésekkel összhangban, a városias beépítés kiterjesztése történt meg a „Faiskolai”-tömbbelső esetében is. A városi megjelenés erőteljesebbé tétele érdekében történt meg – az egyébként városszerkezeti értéknek is tekinthető – történeti térszerkezet helyreállítása a központ területén, kiemelten a Templom-tér és a Pesti út találkozásának környezetében. Ezt elsősorban a hiányzó térfalelemek helyreállításával lehet elérni, ezért az alábbi módosulások történtek:
· az új Polgármesteri Hivatal épületének kihelyezése az utcavonalra,
· a Penny Market áruház előtt felnyíló tér utcafronti lezárásának lehetősége a Pesti út felől. Ez utóbbi térfalképző épület kereskedelmi-vendéglátó-szolgáltató funkciójú lehet, földszintjén megnyitva a Penny Market felé.
A városközpont funkcionális továbbfejlesztésének iránya lehet a kereskedelmi-vendéglátó-szolgáltató funkciók Pesti út mentén való elhelyezése, míg azokat a közösségi funkciókat, melyeket az út jelentős forgalma zavar (óvoda, bölcsőde, zeneiskola, könyvtár), a védettebb belső területekre célszerű áthelyezni, természetesen ütemezetten, a rendelkezésre álló források függvényében.

A módosított szabályozási tervhez kapcsolódó Városépítészeti koncepció lényege, hogy a városközpont területén jelenleg elszórtan elhelyezkedő közösségi célú létesítményeket együttesbe szervezve kialakuljon Üllőn egy valódi városközpont. Ehhez a meglévő létesítményeket felfűző gyalogos tengelyt javasoltunk a Pesti úttal párhuzamosan, ez ugyanis az a terület, ahol ezek a létesítmények – részben spontán módon, a tömbbelsőkben – kialakultak. A tömbbelsőkben még jelentős önkormányzati tulajdonú területek vannak, ezeken az elképzelt és szükséges fejlesztések megvalósíthatók. A városközpont lényeges eleme lesz az új Városháza, amelynek helyét a Templom téren – a város főterén javasoltuk. A javasolt új épület – a templommal szemben – helyreállítaná a megbontott térfalat, színvonalas kialakítással a város emblematikus épületévé, a közösségi élet fórumává válhat. Az új városháza megépítésével a jelenlegi polgármesteri hivatal felszabaduló épületrészét az orvosi rendelő (egészségügyi központ) bővítésére lehet felhasználni. A Deák utca és a Kossuth utca közötti tömb feltárását a Pesti útra való kikötéssel és a Kossuth utca felé történő vegyes használatú út – sétálóutca – kiépítésével együttesen lehet megoldani. A vegyes használatú út mentén kereskedelmi és lakófunkciójú épületek elhelyezése javasolt. 

Törekedni kell a Templom tér – mint a város „főtere” – forgalomcsillapítására, ennek érdekében a Kossuth Lajos utca kikötését a Gyömrői útra a Csillag utcánál javasoltuk. A Kossuth Lajos utca–Batthyány utca közötti tömb, valamint a Gyömrői út–Malom utca közötti tömb feltárása már folyamatban van, lakásépítés céljára. A Sportcsarnokhoz kiépített út folytatásaként a tömbbelsőben épülő új lakóépületek előtti út kikötését a Gyömrői útra a jelenlegi művelődési ház telkén javasoljuk.

A Pesti út–Faiskola utca közötti tömb hasznosításánál a városiasabb beépítési formára való törekvést tartanánk helyesnek. Ennek értelmében F+2 szintes (max. 9,0 m építménymagasságú) társasházas beépítés alakítható ki, amely egy központi, közös zöldterület köré szervezhető. A tömbbelsőben kialakuló épületegyüttest célszerű gyalogos passzázzsal összekötni a Pesti úttal és az Ócsai úttal, a városközponti kapcsolatok erősítése céljából. A terület beépítésénél a következő eljárást javasoljuk az Önkormányzatnak:

· az Önkormányzat vásárolja meg a teljes beépítetlen tömbbelsőt,
· építse ki az infrastruktúrát, alakítsa ki a telkeket,
· értékesítse az ingatlanokat közvetlenül az építtetők, vagy építési vállalkozók számára.
Ezzel a módszerrel biztosítható, hogy a beépítés jellege megfeleljen az Önkormányzat elképzeléseinek.
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4.2. Megelőző városfejlesztési tevékenység bemutatása

A korábbi városrendezési tervek Üllő városközpontját a forgalmas utak mentén – Pesti út, az Ócsai út és a Templom tér mentén – jelölték ki. Helyesebben szólva nem számoltak azzal a lehetőséggel, hogy a térben szétaprózódó, spontán módon kialakult üzleteket, intézményeket valamilyen nagyobb ívű koncepció mentén egy igazi „városközponttá” formálják. Pedig a Pesti út városközponti szakaszától északra és délre is terjengős tömbbelsők vannak, jelentős részük ráadásul önkormányzati tulajdonban. E tömbbelsők felhasználása, beépítése meg is kezdődött, de meglehetősen független, spontán döntések sorozatával, nem pedig egy határozott, városközpontot formáló koncepció mentén.

A fentieknek megfelelően a megelőző városfejlesztési tevékenységek részben a Pesti út – Ócsai út mentén, részben a tömbbelsőkben történtek. (Ezeket a fejlesztéseket a jelenleg elfogadott városépítészeti koncepció igyekszik egy egységes, valódi városközponttá formálni.)

A Pesti út – Ócsai út mentén az elmúlt évek során az alábbi jelentősebb beruházások valósultak meg:

· Penny Market épülete, a gépkocsi – parkolóval

Az üzletház elősegíti a város lakóinak jobb kereskedelmi ellátását, városépítészeti szempontból azonban mind elhelyezése, mind építészeti formálása elhibázott, nem városközpontba, hanem egy külső területen való telepítésre „találták ki”.

· Közösségi Központ épülete

A Széchenyi utca – Pesti út csomópontjában található épület megfelelő kialakítású, egy előtte kialakított kis teresedés, pihenőterület sokat emelne a megjelenésén.

· Takarékszövetkezet és Gyógyszertár épülete

Néhány éve épült, illetve átalakított – felújított épület, megjelenése megfelelő.

A tömbbelsőben az alábbi jelentősebb fejlesztések valósultak meg:

· Árpád Fejedelem Általános Iskola

A Malom utcában megépült hatalmas épületegyüttes építészeti kialakítása színvonalas, telepítésén azonban még egyértelműen tükröződik, hogy nem számolt a tömbbelső városközpont-jellegű fejlesztésével. Az épület „hátat fordít” a Sportcsarnoknak, és nem feltételezi, hogy egyszer majd a Templom tér felől gyalogosan is megközelíthetővé válik. (Ezen természetesen majd lehet még segíteni.)

· Sportcsarnok

Az általános iskola mögötti tömbbelsőben épült meg egy többfunkciós, nemzetközi mértékű kűzdőtérrel, 300 fős lelátóval rendelkező sportcsarnok. Az épület építészeti megjelenése tetszetős, funkcionális kialakítása is megfelelő. Színvonalas, ápolt környezet veszi körül (kiépített parkoló, parkosítás.) Megközelítése jelenleg – gyalogos és gépjármű egyaránt – csak a Malom utca felől lehetséges, ahhoz, hogy a városközpont szerves részévé váljon, feltétlenül szükséges a Templom tér felé gyalogos kapcsolatot biztosítani.

· Deák Ferenc utca

A Kossuth Lajos utcával és a Széchenyi utcával párhuzamosan, a tömbbelsőben kiépített utca jelenleg zsákutcaként funkcionál, illetve az 1182/4 hrsz-ú ingatlanon keresztül kapcsolódik a Templom térhez. Az utca két oldalán sorházas jellegű, rendkívül sűrű beépítés jött létre, magán beruházás(ok)ban, melynek oka a keskeny, hosszú ingatlanok beépítési lehetőségeinek maximális kihasználása. A kedvezőtlen eredmény láttán az önkormányzat a Pesti út túlsó oldalán található üres tömbbelső – az ún. Faiskolai tömb – beépítésére más utat keres.

Összefoglalóan megállapítható, hogy az elmúlt időszak fejlesztései létrehozták ugyan a városközpont egyes fontos elemeit, az azokat építészeti és funkcionális egységekbe fogó (átlógó) koncepció azonban ez idáig hiányzott.

A szabályozási terv jelenleg folyamatban lévő módosítása ezt az egységes keretet biztosítani fogja, és a már megépült valamint tervezett létesítmények egy homogén, önálló arculatú városközpontot eredményezhetnek.
4.3. Az akcióterület társadalmi, gazdasági és környezeti jellemzőinek bemutatása, problémák feltárása

4.3.1. Demográfiai jellemzők

Lakónépesség alakulása, élve születések, halálozások száma, természetes szaporodás, vándorlási különbözet:
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A település népességszámának alakulását, illetve a tényleges szaporodását az élve születések, halálozások száma, és a vándorlási különbözet határozza meg. A népszámlálási adatsorokat tekintve megállapítható, hogy Üllő város lakónépességének száma 1970-től 2001-ig emelkedést mutat, bár az 1980-as és a 1990-es népszámlálásnál 8%-os visszaesés tapasztalható. Az évenkénti bontásból (1990-2005) látszik, hogy a település lakónépességének száma egyenletes ütemben folyamatosan növekszik.

1970-1979 közötti időszakban a természetes szaporodás még pozitív, de 1980-tól már folyamatosan negatív értékeket mutat. 1990-2005 között minden évben meghaladja a halálozások száma az élve születésekét, így a természetes szaporodás is folyamatosan negatív.

A vándorlási különbözet 1970-1979 között pozitív (357 fő), 1980-1989 között -547 fő, 1990-2001 között 1155 fővel pozitív. 1996-tól bár eltérő mértékben, de mindig pozitív a vándorlási különbözet.

Összességében megállapítható, hogy a népességszám növekedése az elmúlt 10 évben folyamatosan pozitív vándorlási egyenlegnek köszönhető.

[image: image9.emf]Vándorlási különbözet (2000-2005)
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Korcsoportonkénti megoszlás:

Az 1990-es és 2001-es népszámlálási adatsor szerint a főbb korcsoportonkénti megoszlásban a 0-14 évesek aránya 1990-ről 2001-re 2,5%-al, a 60-x évesek aránya 1,24%-al csökkent, a 15-59 évesek aránya 3,74%-al nőtt. 2001 és 2004 között a 18-59 évesek korcsoportjának (munkaképes korú lakosság) aránya 5,2 %-os növekedést mutat. Mindez azonban csak a település egészére igaz. A városközpont az üllői őslakosok lakóhelye. Ők többségében idősek, amely a 60-x korosztály arányát növel meg a városrészen és az akcióterületen belül.
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4.3.2. Gazdasági jellemzők

A kiskereskedelmi üzletek, élelmiszer jellegű üzletek, vendéglátóhelyek száma az elmúlt 10 évben jelentősen nem változott. Összetételük vegyes képet mutat, szélesebb körű turizmus befogadására többségük nem alkalmas, minőségi fejlesztésük szükséges.
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Működő vállalkozások száma

A vállalkozások száma 1996-tól folyamatosan emelkedik, 2004-től ugrásszerű a növekedés. Ennek egyik „oka” a statisztikai adatgyűjtésben való változás lehet, mivel az 1996-tól megszokott működő vállalkozások kategória helyett 2004-től a regisztrált vállalkozások számát írja össze a KSH.
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Turizmus, vendégek, vendégéjszakák.

A város turisztikai szempontból jelenleg nem kiemelt jelentőségű. Szálláshely kapacitása az utóbbi években nem növekedett. Hiányoznak a vendéglátóhelyek, a meglévőek nem elégítik ki a turizmus elvárt igényeit. A városban meg kell teremteni a vendéglátás és a szállásférőhely bővítésének feltételeit, összefogva a magánbefektetőkkel. Az akcióterületi fejlesztési elképzelések szerint Üllő városának be kell mutatnia múltját és történeti értékeit, melynek egyik pillére az Árpád-ház történeti múltjának feltárása, felelevenítése és az ezzel kapcsolatos városmarketing kialakítása. 

Az egészségturizmus szempontjából a település déli részén találhatók értékes területek, erdők, ligetek, a löb-pusztai és a Dóra-majori lovas iskola színesíti a palettát. A város határában több évtizeddel ezelőtti kutató fúrásokkal feltárt melegvizes forrás található, melynek kitermelése új lehetőségeket teremthet a gyógyturizmus kiépítésében.  A településre látogató vendégek és az itt töltött vendégéjszakák száma 1998-tól folyamatosan növekszik, az egy vendégre jutó vendégéjszakák száma 2007-re 4,4. A város környékén lehetőség van vadászatra, mely évről évre egyre több visszatérő vendéget vonz ide.

A városközpont fejlesztésének szempontjából ennek elsősorban a szálláshely kapacitás kialakításában van jelentősége.
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4.3.3. Társadalmi jellemzők

A szuburbanizáció folyamata

A Közép-Magyarországi régióban 1990 és 2001 között a budapesti belső kerületek, Százhalombatta és Nagykőrös településeken kívül minden településre az odavándorlás volt a jellemző. Mértékükben természetesen eltérnek egymástól, a vándorlás 1990-2001 között az 1990-es év százalékában 20% fölött Üllő közelében Maglód, Gyömrő, Péteri, Felsőpakony, Csévharaszt, Inárcs, Hernád településeken figyelhető meg. 

A szuburbanizáció folyamatának többféle fajtája is felismerhető. 

A jóléti szuburbanizációban a kiköltözés Budapestről város közeli környékre a kedvező társadalmi státusz megerősítésének folyamata. A folyamat térbeli leképeződése, a felső-közép és az alsó-közép osztálynak eltérő. A fő vonzerő a jó levegő, a nyugalom, alsó-közép osztálynál a saját ház lehetősége. 

A szegénységi szuburbanizáció folyamatakor a kiköltöző a társadalmi státuszának megtartására törekszik, vagy annak romlása miatt költözik el. A kiköltözés vonzereje a megtakarítás. A település új lakója illeszkedik az új környezetéhez, és munkahelyét megtartva, akár ingázva jár dolgozni. Ide lehet kapcsolni elsősorban az egyes speciális életkori csoportok kiköltözését, az idős nyugdíjasokét, illetve a fiatal családalapítók csoportját. Az időseket a jövedelmi helyzetük romlása a városi létformától való eltávolodás, a fiatalokat a városi lakások magas ára motiválhatja a nagyváros elhagyására.

A szociális szuburbanizáció folyamatakor a kiköltöző úgy hagyja el lakhelyét, hogy feladja munkáját életvitelét is. Általában már munkanélküliként kerül az új településre, számítva az önkormányzati segélyekre 

Jelenlegi ismereteink alapján Üllőre leginkább a szegénységi urbanizáció, illetve a fiatal család alapítok kiköltözése a jellemző.

Iskolázottság

Általános iskolai végzettség:

A népszámlálási adatok szerint 2001-ben a régióban az általános iskola 8. évfolyamát el nem végzettek aránya (a megfelelő korúak százalékában) 10-15% között van Üllőn. Budapest körül a fenti kategóriában kirajzolódott egy „gyűrű”, melynek határán állt a település. 
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Forrás: A Közép-Magyarországi régió társadalmi atlasza 2003.

Az általános iskola első évfolyamát elvégezni nem tudók aránya a 10-x éves korosztályban a megfelelő korúak százalékában a két népszámlálás között harmadára csökkent, (0,9%-ról 0,3%-ra).

A legalább általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya a megfelelő korúak százalékában 1990-ről 2001-re 14,7%-al nőtt, így a 15-x éves korosztályban 88,7%.

Befejezett középiskola, érettségi:

A 2001-es népszámlálási adatok szerint a régióban az legalább érettségivel rendelkezők aránya (a megfelelő korúak százalékában) 20-40% között van Üllőn. Budapesttől délre, délkeletre a fenti kategóriában a régió települései homogénnek tekinthetőek, délre haladva találunk olyan településeket, melyek 20% vagy az alatt vannak.

A legalább befejezett középiskolával rendelkezők aránya, a megfelelő korúak százalékában, az 1990-es 17,6%-ról 2001-re 30,8-ra nőtt.
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Forrás: A Közép-Magyarországi régió társadalmi atlasza 2003.

Felsőfokú végzettség:

A népszámlálási adatok szerint 2001-ben a régióban a felsőfokú végzettségűek aránya (a megfelelő korúak százalékában) 0-10% között van Üllőn. A Budapesttől délre, délkeletre eső települések a fenti kategóriában ismét homogénnek tekinthetőek, csak néhány település (Ecser, Pécel, Szigetszentmárton, Ráckeve, Cegléd) éri el a 10-20%-os kategóriát. 
Az egyetemi, főiskolai oklevéllel rendelkezők aránya a 25-x éves korosztályban a megfelelő korúak százalékában 1990-es népszámláláskor még 3,9%, 2001-re 6,2%.
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Forrás: A Közép-Magyarországi régió társadalmi atlasza 2003.
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4.3.4. Munkaerőpiaci, foglalkoztatási helyzet

2001-ben a foglalkoztatottak aránya az aktív korú népességen belül Üllőn 50-55% között volt, mellyel a régióban a 2. legjobb kategóriába került. A Budapesttől dél-, délkeletre eső területen hasonlóan jó pozícióban találjuk Vecsés, Vasad, Csévharaszt, Monor településeket.

A foglalkoztatottak aránya Üllőn 2001-ben a népességen belül 40,66%. A munkanélküliek aránya 3,16%. Az inaktív keresők aránya 1990-ről 2001-re 2,76%-al nőtt (30,7%), míg az eltartottak aránya 0,87%-al csökkent (25,49%).

Nemzetgazdasági ágak szerint a környező településekkel megegyező módon 2001-ben a mezőgazdaságban, erdőgazdaságban foglalkoztatottak aránya az összes foglalkoztatottan belül 5% alatt, az építőiparban foglalkoztatottak aránya 25-35% között, a szolgáltatás jellegű ágazatban 60-75% között van.

A 1990-es és 2001-es népszámlálások közötti időszakban a helyben foglalkoztatottak száma és a településre bejáró ingázók száma növekedett, az eljáró napi ingázók száma csökkent.

Üllőn a munkanélküliség, a munkanélküliek aránya nem jelentős mértékű. A lakosság egyre magasabban iskolázott, munkahelyek széles skálája érhető el a település számos multinacionális kis és közép vállalkozásainál, illetve a gyorsan megközelíthető fővárosban.

2001-ben a tartós munkanélküliek aránya a regisztrált munkanélküliek között Üllőn a környező településekhez hasonlóan alakult, 10-20% között volt.

Segélyezések:

	 
	2003.
	2004.
	2005.
	2006. 
	2007.

	átmeneti
	69 fő
	64 fő
	74 fő
	89 fő
	105 fő

	
	
	
	
	
	

	endkívüli gyermekvédelmi támogatás
	75 fő
	168 fő
	176 fő
	201 fő
	226 fő

	lakásfenntartási támogatás 
	8 fő
	11 fő
	31 fő
	64 fő
	56 fő

	ápolási díj
	30 fő
	31 fő
	39 fő
	39 fő
	23 fő

	
	
	
	
	
	

	rendszeres szociális segély
	47 fő
	27 fő
	56 fő
	30 fő
	54 fő

	időskorúak járadéka
	5 fő
	5 fő
	5 fő
	7 fő
	8 fő

	Főbb segélyek összesen: 
	234 fő
	306 fő
	381 fő
	430 fő
	472 fő


A munkanélküliség alacsony száma ellenére figyelemfelkeltő az folyamat, hogy évről évre növekszik a segélyezettek száma. 

Háztartások:

A háztartások száma a településen 1970-től folyamatos növekedést mutat, a 100 háztartásra jutó személyek száma folyamatosan csökken. A 100 háztartásra jutó személyekből a foglalkoztatottak aránya 2001-re 40,71%.
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4.3.5. Jövedelmi jellemzők

Az agglomerációs települések között fel lehet húzni egy északkelet-délnyugat irányú átlót, ami mentén elkülönülnek a települések. A lakosok jövedelemviszonyát elemezve ez a bizonyos diferenciálodás nagyon szépen kivehető. Ezek az adatok is mutatják, hogy a déli és keleti területeken jellemzően alacsonyabb státuszú lakosok találhatóak. Az Üllőn egy adófízetőre jutó személyijövedelemadó alapot képező jövedelem, majd 300 ezer forinttal alacsonyabb, mint az agglomerációs átlag.       


4.3.6. Környezeti értékek bemutatása
A település évszázados fejlődése során sajnos nem alakult ki – illetve nem maradt meg – olyan jellegzetes központ, intézmény, illetve épületegyüttes, amely méltó módon műemlék, vagy műemlék jellegű besorolásra, védelemre méltó lehetett volna. Azonban elszórtan létezik néhány jellegzetes, alapjaiban eredeti formáját megtartó építménye, amelyek említésre méltó lehetnek.
Műemlék jellegű a település központjában található római katolikus templom, melyet 1757-ben építették, az egyhajós, barokk stílusú templomot csehsüveg boltozattal látták el, oltárképe 1843-ban készült. A templom érdekessége az un. „Kunkereszt” amelyet körmenetek alkalmával hordoznak. A templom tornya a II. világháborúban megsérült. A háború utáni helyreállítás óta eltelt évtizedekben az állaga erősen leromlott. Az egyház széles körű támogatással a rendbetételét néhány évvel ezelőtt megkezdte. 1771-ben a katolikus egyháznak már volt saját iskolája. 1880-körül a református elemi iskola is nyílt.  A II. világháború előtt már működött egy állami, elemi népiskola. 

A település jellegzetes építménye a református templom. A falu református gyülekezete 1844-ben emelt saját templomot. A klasszicista stílusban készült építmény zártsorú, egyhajós, és a törzs épületrész elé épített tornyával egyik meghatározó eleme ma is a település építészeti hagyományainak. A teljes felújítás, a kedvezően megtervezett bejárati átalakítás befejezésével impozáns jelképe lesz továbbra is a városnak.

Említésre méltó még Löb-puszta fogadója, a közel kétszáz éves központi épülete, ahol a pince közel eredeti állapotban megmaradt.

Ugyancsak jellegzetes valamikor a XIX. század végén a tanyavilág akkori építési stílusában kialakított – ma már kissé átalakított – régi központi épület a Dóra-majorban. Azonban a régi időkre emlékeztető berendezési tárgyival, eszközeivel együtt a látogatók körében így is nagy tetszésnek örvend.

Megemlítendő a vasútállomás felvételi épülete, amely a település egyik kapujának is tekinthető. A vasúti nyilvánítások szerint MÁV műemlék-jellegű épület. 

Az egészségház és a polgármesteri hivatal épületei környezetében lévő parkok, terek adnak helyet a település kültéri szobrainak, emlékeinek is. Így az 1848-as, valamint a 2003. évben létesített XX. századi emlékhelyek, amelyben külön-külön megtalálhatóak az I. és a II. világháború, valamint az 1956-os áldozatok emlékére emelt emlékművek.

Az egészségház előtti téren került elhelyezésre a honfoglalás 1100. évfordulójának tiszteletére elhelyezett impozáns, kültéri szobor-csoport, emlékeztetve az erre járókat a település névadójára is.
Zöldterületek

Üllő területén nem jellemzőek a nagy kiterjedésű közparkok. Jelenleg a település központi részén található emlékművek körül vannak szépen kialakított és karbantartott kis közkertek, amelyek rendszeres gondozása az Önkormányzat feladata.

A település szerkezetét túlnyomó részt szűk keresztmetszetű utcák alkotják, de így is van két-három olyan közterülete, amely alkalmas arra, hogy elsősorban a pihenést szolgáló közparkok, közkertek alakulhassanak ki, illetve a községre jellemző hatalmas tömbbelsők feltárására szolgáló utcanyitások során is figyelni kell arra, hogy az úttest és a járda között létesüljön fákkal beültetett zöld sáv.

Üllő közigazgatási területét jelentős mértékben (1200 ha) erdő borítja. Az erdőterületeket három nagyobb tömbre lehet bontani: a Maglóddal és Gyömrővel határos észak-nyugati részen található erdőterület, továbbá a település belterületét dél felé is közvetlen erdő határolja (Fácános és Gazdák erdeje), amelynek gyakorlatilag folytatása a Dóra major és az attól délre elterülő erdő.

Ezek elsősorban gazdasági erdők.

A település fejlesztési koncepciójának az erdőterületek― de elsősorban a Dóra major― szerves részét képezik. Tehát az erdőknek a lehető legnagyobb százalékban meg kell maradniuk, tekintettel az erős környezeti terhelésre.

Elsődlegesen védelmi rendeltetéssel kell erdőterületeket létesíteni a belterület északi határánál (vasút, zajövezet). Védelmi célú fásításokat (fasorokat, erdősávokat) kell telepíteni a jelenleg alapvetően fátlan mezőgazdasági területeken a tervezett és a meglévő közutak, a jelentősebb földutak, valamint a belvízlevezető csatornák mentén.

Védett területek
Üllőn jelenleg védett műemléki környezet a katolikus templom környezete, ami műemlék, természetvédelmi oltalom alatt álló terület nincs.

Védettek a régészeti lelőhelyek a vonatkozó törvény hatálya szerint.

Az illetékes Nemzeti Park Igazgatóság nyilvántartásában természeti területként szerepel:

· Kis-Székes nádas-vizes tájrészlete két foltban

· Határhalom-dűlő legelőterülete

Védelemre tervezett területek:

Üllő város területén tájvédelmi körzet, illetve természetvédelmi szempontból védett területek nem találhatók és olyan terület sincs, amely védetté nyilvánítási eljárás alatt áll, de Üllő Településszerkezeti Tervében már megjelölésre kerültek kiemelt természetvédelmi oltalom alá helyezésre javasolt, helyi jelentőségű természetvédelmi területek. 

Kiemelt természetvédelmi oltalom alá helyezésre javasolt, helyi jelentőségű természetvédelmi terület:

· Dóra-majori kert 2,5 hektár területen, valamint

· Fácános erdőtömb kb. 1 hektáros erdőrészlete

Sajnos olyan civil szervezet nem tevékenykedik a városban, amely a település természeti értékeinek védelmével foglalkozik.

A településen termelői méretekben gazdálkodói tevékenységet folytatók művelési rendszereinek megoszlásáról (intenzív, extenzív) az Önkormányzat sajnos nem rendelkezik adatokkal.

Nagyobb területigényű beruházásokra— megfelelő befektetők, illetve vállalkozók komoly érdeklődése esetén— vannak tervezett területek. Ezek elsősorban a település északi részén alakíthatók ki, főleg azért, mert a déli oldalon helyezkednek el a már fent említett védelemre tervezett területek. A településfejlesztés koncepciója tehát— a déli-délnyugati erdős, ligetes területek kivételével— a gazdasági területek fejlesztését helyezi előtérbe, ugyanakkor a Dóra-major szabadidős célokra történő terület-felhasználását is fejleszteni kívánja.

Védőterületek:

A terület felhasználást és a területen folytatható tevékenységeket korlátozza a 4. számú főúttól északra lévő légiforgalmi irányító létesítmény. Az építési tevékenységet korlátozza potenciális környezetszennyezése miatt a dögkút valamint a Dóra-majorhoz tartozó mezőgazdasági területen folyamatosan használt nagyméretű engedély nélküli hulladék lerakat.

Mindkét objektumot fel kell számolni. Megszüntetésüket követően a korlátozások megszűnnek.

A település területén a természeti folyamatok által veszélyeztetett, az építést korlátozó árvízveszélyes vagy csúszásveszélyes területek nincsenek. A szélerózió jelentős, az ellene való védekezés azonban nem építési korlátozásokat, hanem tájrendezési intézkedéseket igényel.

4.3.7. A közigazgatás és közösségi szolgáltatás jellemzői

A városban működő bölcsőde folyamatos kapacitásproblémákkal küzd, bővítése indokolt.

A Napsugár Napközi Otthonos Óvoda integrált óvodai intézmény, fenntartója az önkormányzat. Az óvodák több épületben működnek. A férőhelyek száma az elmúlt 10 évben jelentősen nem változott, az óvodás korú gyermekek száma azonban emelkedést mutat. A kapacitás kihasználása 2001 és 2003 éven kívül 100%, vagy azt meghaladó. A kapacitásbővítés szükségessége régóta foglalkoztatja az önkormányzatot, folyamatosan pályázatok ellenére eddig sikertelenül.

A település általános iskolája az Árpád Fejedelem Általános Iskola. Az intézmény nevelési-oktatási céljai között 1958-tól kiemelkedő fontosságú a zenei képzés. Fontos az angolnyelv differenciált, kiscsoportos tanítása, illetve a testnevelés első osztálytól való emelt szintű oktatása.

Az iskolai termek száma az elmúlt 10 évben nem változott, az iskolások száma 2001-2005 között volt a legmagasabb. Az egy teremre jutó diákok száma folyamatosan 20 fő fölött van. A jelenlegi igényeket kielégíti a meglévő iskola kapacitása, de a tervezett fejlesztések tükrében a bővítés belátható időn belül szükségessé válik.

4.3.8. Közbiztonsági jellemzők

Üllőn működik Polgárőrség, akik a bűnmegelőzés és a város közbiztonsága érdekében együttműködnek a Vecsési rendőrőrssel, illetve a Monori rendőrkapitánysággal, melyek illetékessége alá tartozik Üllő városa is.
Mivel Üllő a Budapesti agglomerációban található, ezért ez nem elhanyagolható hatással van bűnügyi, közlekedési és közbiztonsági helyzetére a városnak. A település jelentősen fejlődik, lakóparkok épülnek, így emelkedik a területen élők száma, bevásárló- és logisztikai központok létesülnek, melyeknek közbiztonsági kockázata magas.

A Vecsési Rendőrőrs létszáma 17 fő, amelyből 1 fő parancsnok, 4 fő nyomozó, 1 körzeti megbízott, 1 főnyomozó és 10 fő járőr. Az őrs személygépjárműveinek száma és állapota jónak mondható. Két gépjármű a rendőrség által lízingelt jármű, másik két gépkocsi az üllői és a vecsési önkormányzat által működtetett alapítvány tulajdonát képezi.

2008-ban a rendőrőrsön található valamennyi számítógép lecserélésre került. Ezenkívül 6 db mobil rádióval, 1 db fénymásoló, nyomtató és fax berendezés, 1 db fényképezőgép, 1 db digitális fényképezőgép segíti a rendőrség munkáját.

A közlekedés terén az anyagi káros és könnyű sérüléses balesetek száma, valamint a súlyos kimenetelűeké is csökkent. A mutatókban az egyetlen negatív tendencia a halálos balesetek számának emelkedése.

	
	halálos
	Súlyos sérüléses
	Könnyű sérüléses
	Anyagi káros

	2004
	4
	5
	15
	76

	2005
	2
	15
	32
	65

	2006
	4
	11
	24
	60

	2007
	0
	4
	29
	89

	2008
	3
	3
	19
	66


1. táblázat: Közlekedési balesetek Üllőn. Forrás: Vecsési Rendőrőrs.

A rendőrségi járőrszolgálat 24 órás a városban, ezt segítik a körzeti megbízottak, és a polgárőrség munkatársai.

Továbbra is probléma Üllőn az  Ócsai úton jelen lévő prostitúció. A helyzet nem változott. Nagy anyagi ráfordítással, sok munkát, időt áldozva számos eljárást kezdeményezett a rendőrség 2008-ban: 44 esetben foganatosított előállítást, 33 esetben történt szabálysértési feljelentés, 11 esetben került sor szabálysértési őrizetre, 11 esetben – gyorsított eljárásban - bíróság elé állításra. A bíróság által kiszabott ítéletek azonban semmiféle visszatartó hatást nem jelentenek a prostituáltaknak.

Az ismertté vált bűncselekmények számát elemezve kijelenthető, hogy Üllőn minimális csökkenés mutatkozik. Továbbra is a vagyon elleni bűncselekmények dominálnak, a betörések csökkenést mutatnak, a lopások stagnáltak Üllőn.

	
	   2004.
	   2005.
	   2006.
	   2007.
	   2008.

	Személy elleni 
bűncselekmények
(testi sértés stb.)
	19
	18
	17
	18
	25

	Vagyonelleni
	szem.tul.lopás

	169
	140
	132
	121
	118

	
	bet.lopás

	35
	59
	25
	53
	43

	
	csalás, sikkasztás

	24
	33
	32
	24
	30

	
	jármű önkényes elvétele
	3
	3
	1
	0
	2

	Közrend elleni
       bűncselekmények
	41
	127
	33
	36
	50

	Zsarolás, rablás

	5
	9
	3
	7
	4

	Egyéb bűncselekmények

	70
	60
	67
	83
	80

	Összesen:

	367
	449
	310
	342
	332


2. táblázat: Bűncselekmények Üllőn. Forrás: Vecsési Rendőrőrs.

A rendőrség az önkormányzat között jó a kapcsolat, szoros az együttműködés, a felmerülő problémákat próbálják közösen kezelni. Üllőn az Önkormányzat 600.000. forint üzemanyag támogatást nyújtott az őrsnek, amelyet az az RB 70-27 forgalmi rendszámú gépkocsi üzemeltetésére fordított. Az év végén technikai támogatásukra is elkülönítettek 90.000,- Ft-ot, amelyet az Üllő Közbiztonsági Közalapítványon keresztül kaptak meg, de ezen összeg felhasználása már a következő évre csúszott át. 2008. évben kezdődtek tárgyalások, amely szerint az Üllői Önkormányzat szabadidős rendőröket alkalmazna. Ezen tárgyalások következményeként – még abban az évben – aláírta az Üllői Önkormányzat és a PMRFK a megállapodási szerződést.

Üllő város területén működő mindkét polgárőrséggel kiváló a rendőrsé kapcsolata. Általában az éjszakai szolgálatok alkalmával veszi igénybe a rendőrség a segítségüket, mert Üllőn főként éjjel járőröznek. A polgárőrséggel főként a körzeti megbízott teljesít szolgálatot. Szintén a körzeti megbízott tartja a polgárőrséggel a kapcsolatot, közli a szükséges információkat.

4.4. Az akcióterület műszaki-fizikai, infrastrukturális jellemzőinek bemutatása, problémák feltárása

4.4.1. Közlekedési hálózat helyzete

A közlekedési hálózat az akcióterületen közepes színvonalú. A Pesti út és az Ócsai út jó állapotban van, miközben az Erdőszél, Táncsics M. u., Szegfű u., Török I. u., Wesselényi u., Nagy Sándor utca aszfaltozása hiányzik. Üllő legnagyobb forgalmú útja a Pesti út, amely keresztülhalad az akcióterületen, emellett az Ócsai út és a Gyömrői utca forgalma is magasnak számít üllői vonatkozásban, de valódi konfliktusokkal csak a Pesti út – Ócsai út kereszteződése, valamint a 1182/4 hrsz-ú ingatlan jellemezhető. Ez utóbbi egy beépítetlen telek, melyet a Deák Ferenc utcában élők használnak, hogy ingatlanjaikat megközelíthessék, jelenleg „de facto” aszfaltozatlan utca. Az akcióterületet vasútvonal nem érinti, de Budapest felé több autóbusz viszonylat is érinti az akcióterületet. Emellett helyi közforgalmú közlekedés is van a településen, melynek egyetlen viszonylata keresztülhalad az akcióterületen. Gyalogos elsőbbségi területek nincsenek a területen, azok a fejlesztések során alakulnának ki. Parkolási problémák jelenleg nincsenek, de a városháza előtti terület kapacitásai a jelenlegi beépítés mellett tovább nem növelhetők.

Összefoglalva megállapítható, hogy fejlesztésekre szükség van, a jelenlegi helyzet számos konfliktust rejt, és a település fejlődésével, a közterület átalakításokkal összhangban, a parkolási lehetőségeket is bővíteni szükséges.

4.4.2. Közműhálózat értékelése

Az elektromos energiaellátás, a víz és csatornaellátás, valamint a gázellátás 100%. 

A település, így az akcióterület közvilágítási ellátása 100%, a lámpatestek energiatakarékos berendezésekre való cseréje 2004-ben megtörtént. 
A telefonhálózat is teljes mértékben ki van építve, légvezetékes formában. A hálózatot a Monortel NyRt üzemelteti. A mobiltelefonálók számára is teljesen lefedett a város és az akcióterület is. A település határában két adótorony található.

Közműhálózati hiányok nincsenek, sem kiépítettségben, sem minőségében. A jelen pályázatban szereplő beavatkozások azonban fejlesztéseket igényelnek az közműhálózat esetében is.
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4.4.3. Lakáshelyzet

Az épített lakások száma, a lakásállomány száma évről évre növekedik. A legtöbb új lakás 2004-ben épült fel, a legtöbb bontásra 2003-ban került sor.

Az 1990-es és a 2001-es népszámlálási adatok alapján megállapítható, hogy a település lakásállománya komfortossági összetételében jelentősen megváltozott. Az összkomfortos lakások aránya 2001-re 19%-al nőtt, a komfort nélküli lakások aránya pedig 15,7%-al csökkent. A félkomfortos, szükséglakás és egyéb kategóriájú lakások aránya jelentősen nem változott.

A 100 lakásra jutó lakosok száma:

	 
	1990
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005

	fő
	283
	272
	271
	270
	272
	274
	283
	284
	285
	280
	279
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4.4.4. Közigazgatási és közösségi szolgáltatást nyújtó közcélú létesítmények állapota

A közigazgatási, önkormányzati létesítmények jelenleg több területen, szétszórtan helyezkednek el. Ezek állapota, színvonala jelenleg alacsony, nem városhoz méltó. A polgármesteri hivatal jelenleg az orvosi rendelőkkel egy épületben működik, ez sem a lakosság, sem a hivatali dolgozók számára nem megfelelő. Nincs ügyfélszolgálati iroda, hiányzik egy megfelelő nagyságú tanácsterem és házasságkötő terem.

Jelen pályázathoz tartozó fejlesztések során mindez megváltozna, új korszerű Városháza épül, ebbe költözhetne az üllői polgármesteri hivatal.

Az akcióterületen belül több közcélú létesítmény is van. Az orvosi rendelő épületében – a polgármesteri hivatal irodáinak áthelyezésével - egy szint felszabadul, ahol a növekvő igényeket kielégítendő új rendelés beindítását tervezi az önkormányzat, miközben az épület felújítása is szükségessé válik jelen projekt befejezését követően, többek között az új sétálóutca és dísztér által megkívánt településképbe való illeszkedés érdekében is. Az akcióterületen található a város általános iskolája, melynek állapota megfelelő, felújítása nem szükséges, hasonlóan a művelődési házhoz és a Civil Kht. által fenntartott Civil Házhoz.

Összegezve a városháza megújítása a hivatali szervezet egy épületbe való összevonása, és a műszaki állapot miatt is szükséges. Mindez az orvosi rendelő majdani fejlesztését is elősegíti.
4.4.5. Összegzés

1. Üllő város térszerkezeti pozíciójából adódóan nagyon kedvező célterülete a bevándorló népességnek. Lakónépessége a csökkenő születésszám és a növekedő halálozási számok ellenére évről évre növekedést mutat. 

2. A településre bevándorlók között megtalálható:

· az a fiatal értelmiségi réteg, akik munkahelyük megtartása mellett a város földrajzi elhelyezkedését kihasználva, önálló, saját házhoz jut, illetve

· az a réteg, amely úgy hagyja el korábbi lakhelyét, hogy a költözéssel próbálja korábbi társadalmi státuszát megtartani, vagy javítani.

3. A város lakosságának iskolai végzettsége a déli régiónak megfelelően a budapesti arányoktól elmaradva alakul, a két népszámlálás közötti időszakban jelentős fejlődést mutatva.

4. Az M0 körgyűrű keleti szektorának újabb szakaszának átadása, és az Üllőt és Vecsést elkerülő M4 megépülését követően, a település eddig is kiváló térszerkezeti pozíciója, elérhetősége tovább javult.

5. A városban a munkanélküliek aránya nem jelentős mértékű, melynek magyarázatául szolgálhat a főváros közelsége, illetve a helyben elérhető munkahelyek széles skálája.

6. Az alapvető szociális szolgáltatások (bölcsőde, óvoda, általános iskola) megtalálhatóak a városban. A demográfiai tendenciák és a tervezett fejlesztések ismeretében az önkormányzatnak fontos feladata a kapacitások növelése, a szolgáltatások minőségének javítása.

4.5. Funkcióelemzés

Az akcióterület, - mint Üllő város központja - nem tekinthető funkcióhiányosnak. Funkcióiban azonban a település határain nem mutat túl és nagyobb térségi szinten mindenképpen alárendelt pozícióban van.

Gazdasági funkciójából leginkább a mikro és kisvállalkozások emelkednek ki, közülük is a kisebb oltok, üzletek. A vendéglátóhelyek szerepe csekély, Üllőre általánosan jellemző, hogy a vendéglátóhelyek a helyi lakosság alapfokú igényeit tudják csak kielégíteni. Gazdasági vonzáskörzete ennek ellenére túlmutat az akcióterületen ( mely különösen a Penny Market miatt jelenthető ki (, a település határain azonban nem terjed túl. Leginkább a gazdasági funkciók elemzésénél értelmezhető kulturális és turisztikai funkcióik esetében Üllő szerepe gyenge, igazán jelentős turisztikai szolgáltatásokat nem nyújt. Összességében az akcióterület és a település teljes alárendeltsége a jellemző, mely a főváros abszolút domináns szerepének és az üllői koncepcionális gazdaságfejlesztés hiányának köszönhető. A településközpont akcióterülete jelenleg gazdasági potenciálja alatt teljesít. Jelen pályázati fejlesztések hozzájárulnának ahhoz, hogy a városközpont megújulása az I. ütemmel elkezdődjön, létrejöjjön Üllőn egy városfejlesztő társaság, mely az eredményeket megfelelően tudja hasznosítani és a fejlesztések jelentős bevételeket jelentsenek az önkormányzat számára, melyekből finanszírozható a településfejlesztés folyamata, az elért eredmények megtarthatóak és továbbfejleszthetőek legyenek, melynek hatására új funkciók és új vállalkozások is megtelepednének a területen, mintegy a fejlesztések szinergikus hatásaként.
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Közigazgatási funkcióiban is erős települési szinten az akcióterület. a város központjaként működik, itt található a Polgármesteri Hivatal és az okmányiroda is. A közszolgáltatások terén sincsenek funkcionális hiányok. Alapfokú orvosi ellátás, oktatási ellátás teljes skálája és szociális ellátás elérhető az akcióterületen. E funkciói az egész városra kiterjednek. Ezt erősíti tovább a polgármesteri hivatal egy épületbe való összevonása, mely az ügyintézést és a hivatalon belüli munkavégzést könnyíti meg.

Közösségi funkcióiban az akcióterület hasonló más funkcióihoz. Települési szinten központi, a vonzáskörzete azonban ezen nem terjed túl. Itt található Üllő művelődési háza és a Civil Ház is.

Városi funkciójában a leggyengébb a terület. Jelenleg nincs egy valódi városközpont Üllőn, csupán egy spontánul kialakult központ a Templom tér környezetében. Valódi városi szövet azonban nem alakult. A városközpont megújítása leginkább ezt a funkcióját erősítené Üllőnek és az akcióterületnek. A közterek megújításával és új sétálóutca és dísztér létrehozásával egy új városi szövet alakulna ki, egy igazi városias központ jönne létre Üllőn, mely így nem csak névben, hanem településképileg is város lehetne. E városi szövet létrejötte olyan plusz szinergiát teremtene, mely a város versenyképességét alapvetően határozná meg, a sétáló utca kialakításával megújuló köztér a magánberuházók számára tárná fel Üllő lehetőségeit.

Igényfelmérési és kihasználtsági tervek
A pályázati kiírás szerint a „Közszféra által fejlesztett gazdasági funkcióhoz, közszféra funkcióhoz, és közösségi funkcióhoz kapcsolódóan szükséges igényfelmérés és kihasználtsági terv elkészítése is.” A tervezett üllői Városháza – a Város Háza – valójában egy multifunkcionális épület, amely a városi élet fórumaként mindhárom megjelölt funkciót tartalmazza.

4.5.1. Igényfelmérés

A városközpont fejlesztésének indokoltsága

Egy 10.000 fős településen – mint Üllő, - a város vezetői, a képviselők, a polgármesteri hivatal dolgozói szinte a teljes lakossággal személyes kapcsolatba kerülnek, így különösebb felmérés nélkül is tisztában vannak a városlakók problémáival, igényeivel. Üllőn ennek ellenére kérdőíves felmérést készítettek a városközpont fejlesztésére vonatkozóan. (A lakossági kérdőíves felmérés részleteit a Partnerség fejezete tartalmazza.) A felmérés eredményét röviden az alábbiak szerint lehet összefoglalni:

· Óriási többség – a 99 válaszadóból 83 – úgy érzi, hogy a várossá nyilvánítás óta (2005) nem, vagy csak kisméretű fejlődés tapasztalható.

· A válaszadók nagy többsége elégtelennek tartja a vendégipari, kiskereskedelmi, szolgáltató üzletek számát. (Tulajdonképpen csak az élelmiszerjellegű boltok számát tartják elegendőnek.)

· A városközpont fejlesztésénél a közterületek rendezését (útburkolatok, járdák rendbetételét, zöldfelületek rendezését, egy sétáló-pihenő övezet kialakítását) tartják a legfontosabb feladatnak.

· A válaszadók többsége a városközpont fejlesztését nagy jelentőségűnek ítéli a városi életminőség szempontjából.

· A városközpont fejlesztésével kapcsolatban a többség egyet értett azzal, hogy

a)
Egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra. 

b)
Ha erre a célra lehet most pénzt nyerni, akkor ezt kell most megpályázni.

d) A városközpont-fejlesztés segíti, hogy az idelátogatók jó képet alakítsanak ki a településről.

e) Kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni.

g) A város rendezettségéhez hozzátartozik egy modern városközpont kialakítása is.

i) Régóta szükség volt már arra, hogy elinduljanak ilyen jellegű fejlesztések a városban.

Ugyanakkor a többség azt gondolta, hogy

c) Itt az ideje a Polgármesteri Hivatal épületkomplexumának felújításának, kibővítésének.

f) Nem ez a legfontosabb fejlesztési cél jelen pillanatban.

( A h) kérdésre adott választ a negatív kérdésfeltevés miatt nem lehet értelmezni.)

· A Polgármesteri Hivatal épületének jelenlegi állapotát a többség megfelelőnek minősíti, miközben bírálja a szűkös, nehéz ügyintézést, hiányolja a házasságkötő-termet és ügyfélszolgálatot.

· A Templom téri orvosi rendelőt – amely jelenleg közös épületben működik a Polgármesteri Hivatallal – a többség szerint érdemes lenne felújítani.

Összességében a felmérésből leszűrhető, hogy elvben a városközpont fejlesztésével a lakosság nagy része egyetért. Ha azonban sorrendiséget kell felállítani, akkor a közvetlen lakókörnyezeti problémáik megoldását előbbre sorolnák. Ugyanez a helyzet a Polgármesteri Hivatal felújításával kapcsolatban. (Ezért is mozdult el az építészi program a multifunkcionális „Városháza” irányába.)

A városháza építési programjának kialakítása

Az új Városháza – mint a „Város Háza” – 3 jól elkülöníthető funkciót tartalmaz (tervlap: földszinti alaprajz, 1.és 2. emeleti alaprajz)

· Közszféra által fejlesztett gazdasági funkció

Étterem, kávézó létesül a tervezett épület földszintjén, kiülős terasszal, melegítő-tálaló konyhával. Az önállóan működtethető egység hivatali órákon kívül – tehát este és hétvégéken – is nyitva tarthat. A funkcionális egység összes (nettó) alapterülete, 217,06 m2, ebből az étterem, kávézó fogyasztótere 104,46 m2. Az  önkormányzat a létesítmény működtetésére – a jelenlegi elképzelések szerint – bérleti szerződést kötne magánvállalkozóval.

· Közszféra funkció

Az épület helyet ad a polgármesteri hivatal irodáinak, ügyfélszolgálatának. A tervezési program kialakításában a hivatal valamennyi szervezeti egységre részt vett, a végleges program ennek alapján lett meghatározva. A program elemei (a szükséges kiszolgáló helyiségek nélkül):

· Földszint



· - 
ügyfélszolgálati tér

35,20 m2
· vezetői iroda


14,00 m2
· anyakönyv-vezetői iroda

15,00 m2
· pénztár



13,59 m2
· irattár



23,11 m2
· I.emelet

· polgármesteri iroda

29,04 m2


· polgármester-helyettesi iroda
23,04 m2
· titkárság



14,99 m2
· tárgyaló



24,41 m2
· jegyzői iroda


23,04 m2
· jegyző-helyettesi iroda

14,99 m2
· titkárság



14,99 m2
· tárgyaló



15,75 m2
· 2 fős iroda 
11db

á 11,56 -11,68 m2
· 1 fős iroda 
7db

á 9,39 m2
· II. emelet

· 2 fős iroda 
4db

á 14,04 -14,57 m2
· 1 fős iroda 
3db

á 9,59 – 9,70 m2
· Közösségi funkció

Az épület földszintjén és I. emeletén egy-egy rendezvények, kiállítások – esetleg kisebb konferenciák – megtartására alkalmas terem létesül, a hozzátartozó kiszolgáló helyiségekkel. A földszinti termet házasságkötő teremként, az emeleti termet tanácsteremként használhatja az önkormányzat. Az egység önállóan is működtethető a hivatali órákon kívül, este és hétvégéken. A tervezési programot az önkormányzat vezetői – széleskörű egyeztetésen, valamint közvetlen tapasztalatok alapján – határozzák meg:

· Földszint


-
101 fős (házasságkötő terem)

112,91 m2

· Emelet

-
80 fős (tanács) terem


99,66 m2
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4.5.2. Kihasználtsági terv

Étterem

A Városháza földszintjén, önálló épületszárnyban létesül egy étterem-kávézó, terasszal, főzőkonyhával. A létesítmény üzemeltetését az önkormányzat bérbeadás útján kívánja hasznosítani, pályázat útján kiválasztott vállalkozóval kötött szerződés alapján. 

A 2009 szeptemberében lefolytatott lakossági kérdőíves felmérés szerint a válaszadók 59 %-a nem tartja elegendőnek a városban működő vendéglátóipari üzletek számát. (étterem, kávézó, cukrászda stb.) Megjegyezve, hogy étterem egyáltalán nincs a városban.

A pályázat 2. fordulójának benyújtása előtt, ismét lakossági felmérést végeztünk, immár a konkrét projekt-elemek ismeretének birtokában.  A válaszadók 95 %-a egyetért azzal, hogy a városközpontban étterem kerüljön megvalósításra. A válaszadók a magyar, olasz, francia és görög konyhát részesítették előnyben. Alkalmanként zenés estét szeretnének, a 20-40 éves korosztály internet-kávézót, a lakosság széles köre, korosztálytól függetlenül családi rendezvények lebonyolítását igényli, de a fiatalabb korosztály egyszerűen csak barátaikkal szeretné kulturált környezetben szabadidejét eltölteni.

Az önkormányzat az étteremmel kapcsolatban megfogalmazott lakossági igényeket figyelembe veszi, és ezért az éttermet olyan szélesebb – gazdasági – funkciókkal szeretné felruházni, amely az egyes korosztályok, az utazóközönség, a téren szabadidejüket töltők, a menüétkezők vagy egyszerűen csak az alkalmanként betérők igényeit szolgálja ki. Éppen ezért az önkormányzat az étterem üzemeltetésére kiírt pályázat során olyan üzemeltetőt kíván előnyben részesíteni, aki szolgáltatása során minél szélesebb rétegek igényét képes kielégíteni. Mindezek következtében közvetve jelentős közösségformáló szereppel bírna az étterem, mely közvetve közösségi funkciókat is ellátna így.

Tekintettel arra, hogy az étterem a településközpont frekventált helyén helyezkedik el, számítani lehet reggelente a vonattal illetve távolsági busszal utazók forgalmára, akik, péksüteményt, kávét vagy újságot vásárolnak. Mai felgyorsult világunkban szinte természetes, hogy egy kávézóban internet-sarok álljon a vendégek rendelkezésére.  Az éttermen belül, megfelelő helyen egy bárpult kialakítása lehetőséget nyújt különböző korosztályok igényes szórakozására. A Polgármesteri Hivatal dolgozói közül legalább húszan igénybe kívánnák venni a menüétkeztetést, ami biztos napi bevételi forrást jelent. Fontosnak tartjuk, hogy az étterem üzemeltetője helyet adjon családi és egyéb rendezvények lebonyolítására. Ezt különösen segíti az a tény, hogy a házasságkötő terem az étteremmel szemben helyezkedik el, így szinte egy helyen, kulturált városias környezetben bonyolítható le az ünnepség utáni fogadás. A településen működő multinacionális cégek képviselői már több alkalommal jelezték, hogy üzleti partnereiket Budapestre kell invitálniuk üzleti ebédre vagy vacsorára, mivel Üllőn nincs étterem. A funkciókat kiegészítendő, igényként merült fel egy lottózó-sarok működtetése, amely a napi betérő vendégek igényeit elégítené ki.

Az éttermi kínálatnál szeretnénk, ha megjelenne az a lakossági igény, hogy az étlapra több ország étel-specialitása kerüljön fel, illetve ha az üzemeletető a lakosság számára heti egy alkalommal kedvezményes étkeztetést biztosítana. Az üzemeltető ezzel nemcsak az étterem hírnevét öregbíteni, hanem a családok szélesebb köre számára válna elérhetővé alkalmanként az éttermi fogyasztás. A felnőtt lakosságot célozná meg, a borvidékek borait bemutató, azok kóstolását, vásárlását magában foglaló borhetek megrendezése.

A terem éves kihasználtságát a fentiek alapján úgy látjuk biztosítottnak, hogy az üzemeltető a különböző célcsoportok igényeit a mind több funkció és rendezvényelem beiktatásával elégíti ki. 

Programtervezet

Borhetek

Nemzetek konyhájának ízeit bemutató hetek az adott nemzet zenéjével együtt

„Féláron vasárnap” akciós étkezés

Családi rendezvények

Céges fogadások

Baráti rendezvények

Osztálytalálkozók lebonyolítása

Előre meghirdetett zenés estek

Gazdasági Szolgáltató Ház

Az önkormányzat a gazdaságfejlesztési funkció keretében az étterem mellett megvalósít egy gazdasági szolgáltató házat (a továbbiakban: Szolgáltató Ház) az akcióterületen belül lévő, saját tulajdonban álló – Dózsa György utca és Malom utca sarkán lévő - ingatlanán. A Szolgáltató Ház mintegy 100 m2, 3 üzlethelyiségből áll. 

Nevezett ingatlanon jelenleg egy telepített faházban papír, írószer árusítás folyik. Az ingatlan a településen egyedüli, 800 gyermeket oktató általános iskolától mintegy 50 m-re helyezkedik el. 

Igényfelmérést végeztünk – kérdőív formájában - a lakosság körében, afelől érdeklődve, hogy egyetértenek-e a Szolgáltató Ház elhelyezésével valamint, hogy milyen szolgáltatásokat vennének igénybe?

A válaszadók papír- írószer boltot, ajándékboltot, patyolatot, kreatív hobbi boltot és különböző közszolgáltatók ügyfélszolgálatait látnák szívesen.

A képviselőtestület megtárgyalta a témával kapcsolatos előterjesztést, a lakossági véleményekre alapozva egyetértett a Szolgáltató Ház megvalósításának helyével és figyelembe vette, hogy az épület az általános iskola közelségében épülne, így a papír írószer bolt továbbra is maradna, a  jelzett ingatlanra korábban fagylaltárus kért elhelyezési lehetőséget, amelyet ezen keretek között engedélyeztek ( megjegyezve, hogy célszerű bővített üzletkörrel működnie) végül egy ajándékbolt vagy kreatív hobbi bolt  kerülhet elhelyezésre. Mindhárom szolgáltatás kötődik az iskolában folyó tanuláshoz, diákélethez.

Az önkormányzat a papír-írószer bolt kivételével pályázat útján kívánja kiválasztani a leendő üzemeltetőket és szerződést köt velük az üzemeltetésre vonatkozóan. Tekintettel arra, hogy a papír-írószer bolt tulajdonosával szerződése van az önkormányzatnak, így ő a többiekhez hasonló bérleti konstrukció keretében folytathatja tevékenységét a Szolgáltató Házban. Az önkormányzat úgy látja, hogy a fentiekben jelzett funkciók és az iskoláskorú gyermekek, mint fő célcsoport kiválasztásával rentábilisak tudnak maradni a jelzett vállalkozások. A forgalmat tovább növelné a szomszédságban lévő postahivatal ügyfélköre valamint a Városi Sportcsarnokot felkeresők, tekintettel arra, hogy a Sportcsarnok a Szolgáltató ház előtti utcáról közelíthető meg. ( Malom utca-Árpád fejedelem utca) A településen a kerékpárral közlekedők igen nagy száma miatt, a tervezés és kivitelezés során  a gépjárműparkolók mellet kellő számú kerékpártároló is elhelyezésre kerül, növelve a célközönséget.

Az önkormányzat azt kívánja elérni, hogy az újonnan létesített Szolgáltató Házban olyan plusz funkciók és akciók jelenjenek meg, amelyek a jelzett célcsoport igényeit egész évben, folyamatosan képesek legyenek kielégíteni. Éppen ezért az üzemeltetési pályázatoknál az önkormányzat hangsúlyt kíván fektetni a vásárlói akciók biztosítására, a települési sajátosságok és vásárlói kultúra ismeretében az üzlet további programokkal történő népszerűsítésére, hiszen egy Budapesti agglomerációban lévő településen a multi-kereskedelmi hálózatok gyűrűjében, csak egyedi, családias szolgáltatással képes a jelzett kiskereskedelmi hálózat életben maradni. Ezért az önkormányzat a pályázatában az alábbi feltételeket kívánja megjeleníteni:

Ajándék és kreatív hobbi bolt

· Segédanyagok, kellékek, jelmezek árusítása és kölcsönzése családi és iskolai rendezvényekhez (télapójelmez, farsangi jelmezek)

· Névnapok és ünnepek alkalmából ötletes ajándékcsomagok árusítása, akciója ( pl. pedagógusnap)

· Ajándéktárgyakra képnyomás

· Gravírozás

Papír- írószer

· Az iskolával egyeztetve szakkörökhöz és kézműves foglalkozásokhoz egységcsomagok árusítása

Fagylaltot, lángost, hamburgert, hot dogot árusító üzlet

· Fagylaltárusításnál kettőt fizet, hármat kap

· Salátabár lehetősége

· Kedvezményes menü összeállítása (pl. hamburger mellé fél áron az üdítő)

Közösségi Központ

A Polgármesteri Hivatal épületében kap helyet a többfunkciós házasságkötő terem. Jelenleg a házasságkötő-teremben folynak a képviselőtestületi és bizottsági ülések és egyéb tárgyalások, lévén, hogy nincs más tárgyalóterem. A 100 fős házasságkötő terem a házasságkötések lebonyolításának funkcióján túl közösségi funkciót is kapna, a terem mind jobb kihasználása érdekében. A településközpontban az ily módon bevezetett új funkció kiegészítené a Közösségi Ház közművelődési funkcióit. A cél, a két hasonló funkció összehangolása és olyan funkciók megjelenítése a településközpontban, amelyek a Közösségi Házban nem vagy nehézkesebben lennének megoldhatók. A közösségi funkció jelen pályázat megvalósulása során olyan környezetbe ágyazódna be, ahol a programjainak megvalósítását ösztönöznék a kialakítandó szabadterek, a mobil színpad és a rendezvények tekintetében nem utolsó sorban az étterem. Sokat várunk attól, hogy az embereket, akik a településközpontban töltik el szabadidejük egy részét mint célcsoport (műsor megtekintése a szabadtéri színpadon, történelmi idővonal megtekintése) a díszkút melletti Közösségi Központba lehessen csábítani az ott megszervezett programokra.

A nyári időszakban a célközönség a nyíltszíni programoktól függően alakulhat.

Tekintettel arra, hogy a közterület-fejlesztés, a történelmi idővonal, Közösségi Központ valamint a szabadtéri színpad fejlesztések tekintetében a lakosságot kérdőívekkel kerestük meg, ismerjük véleményüket és tudjuk, hogy várják az emberek a fejlesztés megvalósulását. Ezt támasztja alá, hogy a kérdőívre válaszolók igen megnyerő többsége, mintegy 91 %-a ért egyet a településközpont felújításával, kéri, hogy pihenőpadok, kandeláberes világítás, hulladékgyűjtők kerüljenek elhelyezésre valamint a kérdezők jelentős része  nyilvános illemhely létesítését is kérné a településközpontban. A megkérdezettek 87 %-a ért egyet azzal, hogy a település lakosságának kötődését erősíti a település történelmének, hagyományainak ismerete. Ugyanakkor viszont a válaszadók 62 %-a nyilatkozta azt, hogy nem ismeri a város múltját és történelmét. Ez a tény azt mutatja miszerint a betelepülők aktívak ugyan, de kötődésüket meg kell, hogy találják új településükhöz. Mindezekre a felmérési eredményekre alapozva merjük azt gondolni, hogy az emberek örömmel fogják birtokba venni a településközpont nyújtotta lehetőségeket és az ezek mellett működő Közösségi Központ programjait. 

A válaszadók 84 %-a ért egyet azzal, hogy a Polgármesteri Hivatal épületében, a Házasságkötő teremben Közösségi Központ kapna helyet. A megkérdezettek közel 50 %-a közérdekű előadásokat, hagyományőrző foglalkozásokat, szakköri foglalkozásokat, táncklubot szeretne, 30 %-uk író-olvasó találkozón venne részt. A válaszadók nagy többsége a 30-50 éves korosztályba tartozik. 

Célcsoportnak a város teljes lakossága tekinthető, azonban minden egyes program más-más célközönségnek szól, melyet a programtervezetnél mutatunk be.

Programtervezet

Magzat-zene kismama klubbal egybekötve (0 éves kortól )

(Tudományos kísérletek igazolják, hogy a zenei nevelés már magzati korban elkezdhető. Olyan foglalkozások ezek, amik egyrészt jótékony hatással vannak a kicsikre, másrészt a kismamáknak lehetőséget adnak arra, hogy stressz-mentes, társas tevékenységet folytathassanak.) Célcsoport: kismamák és csecsemők. Elsősorban üllői lakosok, de igény esetén a környező településekről is várhatók érdeklődők.

Baba-mama torna és klub   (1-3 éves korig )

(Segíti a babák mozgáskoordinációjának fejlődését, az anyukáknak pedig lehetőséget ad tapasztalatcserére, segít, hogy megszabaduljanak a gyakran bekövetkező depressziótól, a magány és bezártság érzésétől.) Célcsoport: kismamák és fiatal gyermekek, 1-3 éves kor között.

Gyermek-megőrző, játszóház   (2-6 éves korig )

(Központi elhelyezkedésénél és az egészségház közelségénél fogva ez a hely optimális lenne ennek a hiánynak a pótlására. A szolgáltatást természetesen fizetés ellenében vehetnék igénybe, de beindításának – speciális tárgyi eszközigénye miatt – jelentős anyagi vonzata van.) Célcsoport: a városközpontba érkezők, a hivatali ügyeiket intézők, valamint a helyi lakosok, akik más módon nem tudják gyermekeiket elhelyezni.

Aprók táncháza  (3-10 éves korig )

(A foglalkozások lehetőséget adnának arra, hogy népdalaink, táncaink „anyanyelvként” rögzüljenek már egészen fiatal korban.) Célcsoport: 3-10 éves korú helyi gyermekek.

Rock-zene, utcazene (12 éves kortól)

(Bemutatkozási lehetőséget adna a környéken élő tehetséges fiataloknak, zenészeknek, szigorú műfaji keretek nélkül.) Célcsoport: üllői és környező településen élő tehetséges fiatalok számára bemutatkozási, megjelenési lehetőség, valamint a helyi és környékbeli fiatalok számára kikapcsolódási, szórakozási lehetőség.

Ismerkedési estek  (18 éves kortól, minden korosztály számára )

(Havonta ismétlődő rendszerességgel több generáció jogos igényét elégítené ki, könnyed szórakozás formájában lehetőséget kínálva az ismerkedésre, a közösségi élmény megélésére) Célcsoport: Üllő teljes felnőtt korú lakossága.

Komolyzenei barangolás (Minden korosztály számára )

(Ez a sorozat hiányt pótolna Üllőn. Miközben egy relatíve szűk réteg igényeit elégítené ki, egyben lehetőséget adna Üllő (Harmónia Zeneiskola) és a régió zenepedagógusainak, illetve tehetséges zeneiskolai növendékeinek bemutatkozására is.) Célcsoport: zenekedvelő Üllői és környékbeli lakosok.

Irodalmi Kávéház  (16 éves kortól, minden korosztály számára )

(Egy kávé, tea mellett - előadói estek formájában - lehetőséget adna a költészettel, irodalommal való bensőséges találkozásra.) Célcsoport: a város irodalmat kedvelő csoportja.

Stand- up comedy  (Minden korosztály számára) Célcsoport: a város teljes lakossága.

Országos Jegyiroda funkció 

Célcsoport a város lakossága

Civil Kerekasztal fórum

(A megközelítőleg 30 főből álló civilszervezetekkel történő programegyeztetés, és hagyományos programjaik egy részének lebonyolítása pl. Civil napok megtartása) Célcsoport: a helyi civil szervezetek aktív tagjai, valamint közvetve a város teljes lakossága.

Gálaműsorok (minden korosztály számára)

Egyesületek, civil szervezetek ünnepségei, jótékonysági rendezvények megtartása. Célcsoport: Üllő teljes lakossága.

Időszaki kiállítások szervezése, 

A Könyvtár vezetőjével folyamatos egyeztetést végzünk arra vonatkozóan, hogy a könyvtár kiállítótermében megrendezésre kerülő események összhangban legyenek a Közösségi központban tervezett programokkal. Célcsoport: Üllő teljes lakossága.

Film Klub (minden korosztály számára)

Két havi rendszerességgel megrendezésre kerülő filmvetítés, amely során a közönség/lakosság érdeklődési körének megfelelő filmek kerülnek vetítésre, melyet kötetlen filmelemző beszélgetés követhet. Ezen program a Közösségi Ház Vezetőjével egyeztetve. Célcsoport: Üllő teljes lakossága.

Intézkedési Terv

A fenti programok nem csorbítanák a meglévő intézményrendszert. Szervezésükbe szakavatott vezetőn keresztül be kéne vonni a Zeneiskola, a Könyvtár, a Közösségi Ház, a Humán Szolgáltató szakembereit.

A programok sikerének záloga a rendszeresség. Ennek elérése - különösen a kezdeti időszakban – jelentős anyagi terhet jelent majd az Önkormányzatnak.

A Házasságkötő terem közösségi térként való üzemeltetése egy státuszt kíván. Célszerű lenne, ha az illető gyakorlattal rendelkező közművelődési szakember lenne,

aki a szervezési feladatokon túl, egy rendezvényszervező és kommunikációs  iroda keretében képes lenne az intézményekkel, a leendő előadókkal és a közönséggel való kapcsolattartásra is. Amennyiben ez az iroda egyben országos jegyiroda lenne, ez az Üllőn élők még egy jogos igényét elégítené ki.

A közösségi központ különböző funkcióinak ellátásához „mozgó”munkaerőkre lenne szükség. A takarítást például a Polgármesteri Hivatal takarító-alkalmazottai végeznék, a gyermekmegőrzőt a Humán Szolgáltató (benne integráltan működik a bölcsőde és óvoda) dolgozói láthatnák el, a fellépők illetve az egyes klubok vezetői megbízási szerződéssel végeznék feladataikat. A működtetés során bizonyos tevékenységek ellátására közmunkásokat is lehetne alkalmazni.

A működés beindulásától folyamatosan szükséges vizsgálni, hogy az egyes funkciók milyen gyakorisággal és rendszerességgel tudnának egymás mellett működni. Ennek megfelelően napi, heti, havi és éves terveket alkotunk.

Miután ez a közösségi tér gyakorlatilag minden Üllőn élő generációnak lehetőséget nyújtana életminősége javítására, működtetése indokolt és kívánatos. 

Speciális indikátorok

· Magzat-zene kismama klubbal

Havi 1 alkalom becsült létszám 10 fő

· Aprók táncháza  ( 3-10 éves korig )

Havi két alkalom becsült létszám 15 fő

· Komoly zenei barangolás

Havi 1 alkalom becsült létszám: 30 fő

· Film klub

Havi egy alkalom becsült létszám: 40 fő

Hatósági Iroda

Az Üllő Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatal szervezetében a Hatósági Iroda jelenleg a Templom tér 3. szám alatti utcai fronton található, mintegy 70 éve emelt épületben helyezkedik el. Itt, az eredetileg családi háznak épült főépületünkben 6 iroda, 1 házasságkötő- tárgyaló terem, 1 kis teakonyha, mosdó-WC található. 

A Hatósági Irodához tartozik szervezetileg az Ügyfélszolgálati Iroda is, mely a fent említett épület mellett, az udvaron, különálló, hasonló korú épületben nyert elhelyezést. 

Irodánkon 13 köztisztviselő, 1 közhasznú alkalmazott, és időnként, a kampánymunkák idején 1-2 fő közfoglalkoztatott személy dolgozik. 

A településünk méretéből adódik, hogy az ügyintézők jellemzően több munkaterületet ellátva, osztott munkakörben dolgoznak, az alábbiak szerint:


1 fő irodavezető


1 fő irodavezető helyettes, birtokvédelmi előadó


3 fő adóhatósági ügyintéző


1 fő hagyatéki ügyintéző (lakáscélú állami támogatások, gyommentesítés)


1 fő gyámhatósági- szabálysértési ügyintéző


1 fő anyakönyvvezető- népesség nyilvántartási előadó


1 fő szociálpolitikai ügyintéző


1 fő szociálpolitikai- kereskedelmi ügyintéző

1 fő szociálpolitikai ügyintéző -osztott munkakörben az Önkormányzati és Városüzemeltetési Iroda (ÖVI) -ben elhelyezve


2 fő ügyfélszolgálati ügyintéző.

.

Mind az irodavezető, mind az irodavezető helyettes elhelyezése megfelelő, különálló szobában dolgoznak és ez a jövőben is kívánatos. 

Jelenleg a 3 adóhatósági ügyintézőnk egy 18 m2-es irodában dolgozik úgy, hogy a 3 íróasztal, a 3 számítógép,  4 darab nyomtató (melyből 2 nagy méretű) és egy fénymásoló elhelyezését is meg kell oldani, ami láttatja a túlzsúfoltságot. Mindezek mellett az ügyfelek kulturált fogadása, kiszolgálása sem szorulhat háttérbe. 

A 2-es számú irodánk 11, 6 m2 alapterületű. Itt a hagyatéki ügyintézőnk (akinek más kapcsolt munkakörei is vannak) és a gyámhatósági-szabálysértési ügyintézőnk foglal helyet. Mindkét kolléga napi rendszerességgel fogad ügyfeleket, a gyámhatósági tárgyalások legalább 5-8 fő részvételével zajlanak, melyeket ilyen körülmények között lehetetlen lefolytatni. Így a gyámhatósági tárgyalások időnként az irodavezető irodájában, vagy a házasságkötő teremben kerülnek megtartásra. Azonban mivel a házasságkötő terem többfunkciós és nincs más tárgyalónk  itt tartják a testületi, bizottsági üléseket, a településfejlesztési egyeztetéseket, közbeszerzési ajánlatbontásokat ...stb, így gyakran foglalt és nem tudjuk igénybe venni  hatósági tárgyalások lebonyolítására.

Másrészről mind a gyámügy, mind a hagyatéki ügy olyan személyes, „bizalmi” jellegű téma, melyet zavar más személy jelenléte. Emellett figyelemmel kell lennünk a személyiségi jogok védelmére és az adatvédelemre is. 

Az anyakönyvvezető elhelyezése jelenleg is megfelelő, a továbbiakban is feltétlenül szükséges számára különálló helyiség. 

A szociálpolitikai ügyintézők egy szobában dolgoznak, ami a jövőben is így maradna, hiszen az ügyek hasonlósága miatt ellátják egymás helyettesítését. Itt került elhelyezésre a közhasznú alkalmazottunk, aki aktívan segíti az ügyintézők munkáját, intézi az iktatást, az épületek közötti iratküldéseket, a postázást, iratrendezést. Az építendő hivatal helyiségigényénél figyelemmel kell lennünk a kisegítő irodai alkalmazottak elhelyezésére is. 

Fentiek alapján a most használt 8 helyiség helyett a létesítendő új hivatalban, összességben 11 iroda használata indokolt, melyből 2 – az ügyfélszolgálati és az anyakönyvi - a földszinten, a további 9 az első emeleten helyezkedne el. A 9 irodahelyiségből 6 db egyfős, 3 db pedig kétfős az alábbiak szerint:


1 fős iroda irodavezető


1 fős iroda irodavezető helyettes- birtokvédelmi ügyek


1 fős iroda adó- csoportvezető


1 fős iroda hagyatéki ügyintéző


1 fős iroda irodai kisegítő alkalmazott


1 fős iroda szociálpolitikai ügyintéző-osztott munkakörben ÖVI -vel


2 fős iroda adóhatósági ügyintézők


2 fős iroda szociálpolitikai ügyintézők


2 fős iroda gyámhatósági-szabálysértési ügyintéző a tárgyalások említett helyigénye miatt.

Építéshatósági Iroda

Az Üllő Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatal szervezetében az Építéshatósági Iroda jelenleg a Templom tér 3. szám alatti ingatlan belső részében álló földszintes és tetőtér beépítéses, több mint 20 éve épült, rendelőintézeti funkciót is szolgáló épület tetőtéri szintjén működik, ahol 2 iroda áll rendelkezésre. 

Az Irodán 3 köztisztviselő és 2 irodai kisegítő alkalmazott dolgozik.

A 3 fő köztisztviselőből 1 fő irodavezető feladatot is ellát, akinek külön szobája van.

A 2 ügyintéző és a 2 irodai kisegítő egy 18 m2-es szobában van elhelyezve teljes felszereléssel és a műszaki tervtárral együtt. A hely szűkössége miatt az ügyfélfogadás nehézkes, ha az ügyintézőkhöz külön-külön érkeznek ügyfelek, a szobában mozdulni sem lehet. 

Mindenképpen indokolt a jövőben az irodavezető különálló szobája mellett az ügyintézők számára külön kétfős szobát biztosítani, ahol az adminisztrátor is kényelmesen elfér és az ügyfeleket is kultúráltan lehet fogadni és kiszolgálni. 

Így az Építéshatósági Iroda igénye 1 db egyfős szoba és 2 db kétfős szoba

Önkormányzati és Városüzemeltetési Iroda (ÖVI)

Az ÖVI munkatársai a bizottsági és testületi döntés-előkészítési és végrehajtási feladatokat végzik a település-fejlesztés és üzemeltetés témakörben.

Az iroda, az irodavezetővel együtt, aki az aljegyző is egyben 6 irodában (amelyből egy a porta és telefonközpont) került elhelyezésre. Megjegyzendő, hogy több irodahelyiség nem lévén, a városüzemeltetési gondnokságvezető a folyosóból lekerített kis helyiségben kapott elhelyezést. Az 6 irodában 14 fő dolgozik. A kollegák irodai elhelyezése rendkívül széttagolt, a 6 iroda egymástól távol 3 épület-szinten kapott helyet. 2 iroda plusz egy fénymásoló helyiség a tetőtér beépítésével került kialakításra, a Központi Rendelő É-K szárnyában.  Az egyik 8 m2-es irodában a fejlesztésekkel foglalkozó mérnök és a testületi anyagok előkészítését végző ügykezelő foglal helyet. A másik 8 m2-es irodában az oktatási igazgatás valamint uniós pályázat előkészítését és végrehajtását végző ügyintéző helyezkedik el. A közhasznú foglalkoztatott asszisztens a fénymásoló számára kijelölt helyiségben van. Ugyanezen szárny első emeletén található egy 18 m2-es iroda, amelyben a két településmérnök, 1 fő asszisztensük 1 közterület-felügyelő és két fő településőr kapott helyet.  Az aljegyző-irodavezető irodája az épület D-NY-i szárnyában az első emeleten található. A porta helyiség a lépcsőházból, a lépcső alatt leválasztott helyiségben van, megjegyezve, hogy itt van a tartózkodási helye a gépkocsivezetőnek is.

Egy ennyire széttagolt elhelyezés során a munka megszervezése és ellenőrzése meglehetős nehézségekbe ütközik, tekintettel arra, hogy a munka jellege nem az e-mailen való kommunikációt, hanem a személyes kapcsolattartást teszi szükségessé. Ezek az elhelyezési nehézségek abból is adódnak, hogy egy egészségügyi intézmény céljára tervezett épületben kapott elhelyezést a hivatal igen jelentős része. A rendelő valamint a hivatal teljesen más funkciókat látnak el.

A fentiek alapján látható, hogy a jelenleg most használt 6 iroda helyett a létesítendő új hivatal épületében összesen 9 iroda használata indokolt a 14 fő részére. Összességében 2 db 1 személyes, 6 db 2 személyes iroda valamint a porta és telefonközpont használata kerül betervezésre, az alábbiak szerint:

1. emelet:


1 fős iroda – aljegyző, irodavezető


1 fős iroda – oktatási és EU pályázati ügyintéző


2 fős iroda – településfejlesztési ügyintézők


2 fős iroda – városfejlesztési ügyintéző, asszisztens


2 fős iroda – asszisztens, testületi anyagok előkészítését végző ügykezelő


2 fős iroda – fénymásoló helység valamint testületi anyagok irattára


2 fős iroda – közterület felügyelő, gondnokságvezető

Földszint:


Ügyfélszolgálati irodából nyíló 2 fős iroda – településőrök


Porta, telefonközpont információ 2 fő

Az oktatási és EU pályázati ügyintéző 1 fős irodába való elhelyezése jelenleg is megfelelő és ez a jövőben is így kívánatos fenntartani.

A településfejlesztési és városüzemeltetési ügyintézők elhelyezése valamit az 1 fő közcélú asszisztens elhelyezését 2 db 2 fős irodában célszerű megoldani a testületi munka, közbeszerzési eljárások és egyéb tárgyalások lebonyolítása miatt.

Az ügykezelők tekintetében is indokolt a 2 fős irodában történő elhelyezés, mivel a településfejlesztési és városüzemeltetési ügyintézők ügyiratainak kezelését, napi posta iktatását, valamint a bizottsági és testületi anyagok kezelését, sokszorosítását, küldését illetve irattározását végzik. Munkájukból adódóan szintén egy 2 fős iroda biztosítását igényli a fénymásoló gép, egy nagy rendszerező asztal valamint a bizottsági és testületi anyagok nyilvántartásának elhelyezése.

A földszinten az ügyfélszolgálati iroda melletti helységben kerül elhelyezésre a 2 fő településőr, ezzel biztosítható a lakossági bejelentésekre történő gyors reagálás.

A telefonközpont-kezelő a porta információs helyiség kerül elhelyezésre. A telefonközpontos fogadja a lakossági bejelentéseket (közvilágítási hibák, közterületi problémák stb.) és továbbítja az ügyintézők felé. 

Jegyzői Iroda

Az Üllő Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatal szervezetében a Jegyzői Iroda jelenleg a Templom tér 3. szám alatti ingatlan belső részében álló földszintes és tetőtér beépítéses, több mint 20 éve épült, rendelőintézeti funkciót is szolgáló épület tetőtéri szintjén, ill. a felső tetőtérben működik összességében 4 irodában. 

Az Irodán 5 köztisztviselő dolgozik zsúfolt körülmények között, ill. széttagolt elhelyezéssel.


1 fő polgármesteri titkárnő


1 fő jegyzői titkárnő


1 fő jogi asszisztens


1 fő személyzeti előadó 


1 fő ügykezelő- iktató

Jelenleg a polgármesteri titkárnő elhelyezése megfelelő, kiszolgálja mind a polgármestert, mind az alpolgármestert, különálló szobájából nyílik mindkét politikai vezető irodája.

A jegyzői titkárság ezzel szemben zsúfolt, nem megfelelő. A titkársági szobából nyílik a jegyző és az aljegyző szobája, azonban itt, a 15 m2-es helyiségben kapott elhelyezést a titkárnőn kívül a jegyző munkáját segítő jogi asszisztens is, akinek a feladatai – előterjesztések, szabályzatok elkészítése, jogharmonizációs feladatok, ingatlanvagyon kataszter nyilvántartás, stb - nyugodt körülményeket és elmélyült, koncentrált munkavégzést kívánnak. 

A Jegyzői Iroda szervezetébe tartozó személyzeti előadó egy szinttel feljebb, a felső tetőtérben van elhelyezve, ami nem szerencsés megoldás és az elképzelések szerint a jegyző közvetlen közelében lenne kialakítva számára egy iroda. 

Az iktatás, irattárazás hasonlóan a jelenlegi helyzethez külön irodát és irattárat igényel, biztosítva az ügyintéző mellett irodai kisegítő elhelyezésének lehetőségét is. 

A titkárságok elhelyezése, feladata egyértelmű, a jogi asszisztens és a személyzeti előadó munkakörének jellege feltétlenül különálló elhelyezést igényel. 

Így a Jegyzői Iroda tekintetében – a titkárságokon túl – 3 különálló irodára van szükség.

Pénzügyi Iroda

A Pénzügyi Iroda jelenleg a Központi Rendelő épületében, a háziorvosi rendelők fölött helyezkedik el az emeleten, a fogorvosi rendelő és a munkaegészségügyi rendelő között. 

A Pénzügyi Iroda jelenleg 8 munkatárssal dolgozik, 3 irodában elhelyezve.

Az egyik irodából ráccsal leválasztott kis helyiségben látja el a pénztáros feladatait.

Az irodavezető és a költségvetési referens egy irodában van elhelyezve.

A pénzügyi csoportvezetőnek további 3 kollegájával kell irodáját megosztania, akik mindegyike igen nagy odafigyelést és nyugalmat kívánó munkát végeznek (könyvelés, költségvetés és beszámoló készítés, számlázás, kötelezettségvállalási nyilvántartási program, utalások végzése). 

Ebben az irodában van elhelyezve a központi nyomtató és a fénymásoló berendezés is, melyet az Iroda összes dolgozója használ, fokozva a napközbeni mozgást a helyiségben. 

A 3. irodában, melyből a pénztár le van választva, dolgozik a pénztáros, aki e feladaton kívül több pénzügyi területet is ellát: irodaszer-beszerzés, analitikus nyilvántartás, beruházásnyilvántartási programok kezelése. Ebben az irodában jelenleg közhasznú alkalmazott látja el az irodaszer-kiosztást, a munkanapló vezetését és a számlák összeszerelését. 

Az új épületben lehetőség nyílik a szükségleteknek megfelelő munkakörülményeket biztosítani a munkatársaknak.
A nyugodt, elmélyült munkavégzéshez és a tárgyalások folytatásához szükséges az irodavezetőnek egyszemélyes irodát biztosítani. Ugyancsak egyszemélyes iroda szükséges a költségvetési referensnek, aki a képviselőtestület, polgármester, jegyző részére állít össze döntéselőkészítő anyagokat.

Az Önkormányzatnál a banki utalás évek óta a bankkal való közvetlen összeköttetéssel, terminálon keresztül bonyolódik. A számlák fizetési határidő szerinti, pontos összegű utalása szintén nagyfokú figyelmet és nyugodt körülményeket igényel és végzője nincs közvetlen munkakapcsolatban a többi munkatárssal, ezért egyszemélyes irodában való elhelyezése indokolt.

A csoportvezetői feladatokat ellátó, valamint a költségvetést és beszámolókat készítő munkatárs és a kötelezettségvállalás-nyilvántartást és a bérkönyvelést végző munkatárs feladata kapcsolódik egymáshoz, együttes elhelyezésük egy kétszemélyes irodában megfelelő lenne.

A kontírozó és az uniós pályázatokat kezelő munkatársnak az egyik kétszemélyes irodában való egyedüli elhelyezése lehetővé tenné, hogy a fénymásoló és a nyomtató itt legyen. 

A szabad hely arra is alkalmas, hogy a minden évben 2 hónapig jelenlevő nyári gyakorlatát töltő, pénzügyi felsőoktatásban részvevő hallgatónak helyet biztosítsunk. 

A gépkocsivezető jogosult a pénzügyfelvétel-befizetések ellátására, ezért e szobában részére is helyet kell biztosítani naponta 1-1 órára, míg átveszi a napi feladatokat. 

A pénzügyi iroda adminisztratív tevékenységével jár a bankkivonatok őrzése az irattárba való helyezése előtt, hiszen ezekre szinte naponta szükség van, egy-egy visszakereséshez, befizetés-ellenőrzéshez. Ezek az iratok is elhelyezhetők ebben a szobában.

A pénztár a földszinten kapna helyet, de a pénztáros a pénztári időn kívül, mint szó volt róla, egyéb feladatot lát el. Jelenleg is egy irodában végzi munkáját a közhasznú alkalmazottal, ez továbbra is megfelelő lenne, egy kétszemélyes irodában. 

A felsoroltak alapján látszik, hogy a pénzügyi iroda 8 munkatársának és a hozzájuk tartozó technikai felszerelésnek (számítógépek, nyomtatók, fénymásoló), és a hatalmas iratanyagnak (bankkivonatok, szerződések, ÁFA-nyilvántartások, analitikák) elhelyezéséhez meglehetősen sok hely szükséges. Ezért indokolt a 3 db egyszemélyes iroda és 3 db kétszemélyes iroda biztosítása részükre a nyugodt munkavégzéshez.

Rendezvényszervező és Kommunikációs Iroda

A Közösségi Központ funkció kialakításával a programok szervezésére, lebonyolítására indokolt létrehozni egy szervezeti egységet, amely a Rendezvényszervező és Kommunikációs Iroda lenne. Kezdetben egy irodavezetővel (művelődésszervező végzettségű) és egy közhasznú munkavégzővel. Ők egy kétszemélyes irodában kerülnének elhelyezésre. A fenntarthatóság végéig a munkaerők bővítése szükséges, így az irodában több dolgozó is kerülhet elhelyezésre.

Tárgyalók

A Polgármesteri Hivatalban jelenleg csak a Házasságkötő terem áll rendelkezésre bizottsági, testületi ülések, üzleti megbeszélések és egyéb egyeztetések megtartására. Ugyanebben a teremben tudják az anyakönyvvezetők a házasságkötéseket, állampolgársági eskütételeket megrendezni. A két funkció között szükséges a terem hangosításának és bútorainak átrendezése. Az átrendezést rendszeresen el kell végezni. A pályázaton nyert hangosító berendezés élettartalmát jelentősen csökkenti, hogy a termet hetente több alkalommal át kell rendezni, a hangosító felszerelést szétszerelni, a bútorokat az egyik irodába kivinni függően attól, hogy értekezlet vagy házasságkötés van-e.

Az újonnan épülő Városháza lehetőséget biztosít a fent leírt problémák kiküszöbölésére, mivel a földszinten 1 db 100 fős Házasságkötő terem és Közösségi Központ, az emeleten pedig 1 db 80 fős tanácsterem valamint 2 db kisebb tárgyaló kerülne megvalósításra. Így a tanácsterem egy állandó mikrovoks szavazó és hangosító rendszerrel lenne felszerelve, ahol a bizottsági és testületi ülések kerülnének megrendezésre.  Az első emeleten elhelyezett tárgyaló termekben a bizottsági ülések, hivatali értekezletek és kisebb létszámú egyeztetések, intézményvezetői értekezletek lebonyolítására válik lehetőség.

4.6. Tulajdonviszonyok vizsgálata

Önkormányzati tulajdonú ingatlanok az akcióterületen belül (utcák, terek nélkül), vastaggal kiemelve és aláhúzva a jelen pályázat során fejleszteni kívánt ingatlanok:

	Hrsz.
	Telek terület
	Funkció

	3
	3058 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	5
	1226 m2
	Bölcsőde

	25
	288 m2
	Művelődési Ház

	46
	1121 m2
	közút

	49/4
	1,5 ha
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	49/5
	1,1 ha
	Városi Sportcsarnok

	80/2
	3516 m2
	Üres telek

	99/1
	2485 m2
	Tűzoltóság

	1180
	1388 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	1289
	927 m2
	Közösségi központ

	1244/1
	702 m2
	Vegyes használatú terület

	1182/4
	3167 m2
	Vegyes használatú terület

	1246
	2489 m2
	Központi rendelő

	1247
	1737 m2
	Városháza

	1252/2
	1,3 ha
	Vegyes használatú terület

	1654
	822 m2
	Vegyes használatú terület

	1658
	1259 m2
	Humán szolgáltató központ

	1704
	2913 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	2156
	823 m2
	Vargha Gyula Városi Könyvtár

	2162
	748 m2
	Vegyes használatú terület

	2169
	295 m2
	Vegyes használatú terület


Jelen pályázatban fejleszteni kívánt ingatlanok mind önkormányzati tulajdonban vannak, így előzetes megvásárlásul nem szükséges. A ROP 2007-2013 pályázathoz kapcsolódó önkormányzati fejlesztések során azonban jelentős magántulajdonban lévő ingatlanok értékelődnek fel, válnak a befektetők potenciális fejlesztési területévé. Az előzetes tervekhez változás, hogy a 80/2 hrsz-ú ingatlanon gazdasági szolgáltatóház létesül. Ez az ingatlan is önkormányzati tulajdonban van.
A következő ütem során ( 1.2. számú célterület Üllő IVS-ében ( az önkormányzat megvásárolja teljes beépítetlen tömbbelsőt (Faiskola utca – Ócsai út – Pesti út ( Petőfi utca által határolt tömb, továbbiakban Faiskola tömb), kiépíti az infrastruktúrát és kialakítja a telkeket, majd értékesíti az ingatlanokat közvetlenül az építtetők, vagy építési vállalkozók számára. A teljes megvásárolandó terület 6,7 ha, melyből kb. 1 ha marad az önkormányzat tulajdonában (feltáró út).
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4.7. Tulajdonosi együttműködési szándékok értékelése

Jelen pályázat során a fejlesztésbe bevont ingatlanok tulajdonosa az önkormányzat, ezért további egyeztetésekre nincs szükség. Mint következő ütem, a Faiskola tömbbelsőben való építési lehetőségek kialakítása magántulajdonban lévő ingatlanok megvásárlást igényli. A jövőben ehhez szoros együttműködésre és széles társadalmi támogatásra van szükség, különösen azért, hogy az újonnan kialakított telkeken építkezők, a településen letelepedők Üllőt az otthonuknak érezhessék.

4.8. Piaci igények, lehetőségek felmérése, célcsoport kijelölése

Az akcióterületi fejlesztések során figyelembe kell venni, mely célcsoportokat célzunk meg, mik az ő igényeik.

Városkép megújítása:

· Közterületek felújítása: Templom tér felújítása, sétáló utca kialakítása, Deák Ferenc utca forgalomcsillapítása, színház tér kialakítása.

· Épületek felújítása: Városháza felújítása, bővítése.

· Új épületek építése: -

Célcsoport: lakosság (kb. 10 000 fő), a fejlesztések során ide látogató turisták, az étterem vendégei, kulturális rendezvények látogatói (kb. 2000 fő), a területen dolgozók (kb. 500 fő), illetve helyi oktatási intézmények diákjai (kb. 1000 fő).

Fejlesztési célhoz kapcsolódó igények: Üllő központjában a szolgáltatások és kereskedelmi egységek igénybevevői a helyi lakosok. A bővülő lehetőségek azonban bővülő célcsoportot is jelentenek. Megjelenik a kultúra, és a vendéglátás a területen, amely a turisták számára is vonzóvá teszi Üllő belvárosát.
Közlekedésszervezés és infrastruktúrafejlesztés:

· Forgalomcsillapított utca kialakítása: Deák Ferenc utca Pesti úti kikötése.

· Az átmenő forgalom elterelése a Deák Ferenc utcából, forgalomcsillapítás, Tempo30-as zóna kialakítása.
· Sétálóutca kialakítása, járműforgalom elől való elzárása.
Célcsoport: lakosság, a városközpont szolgáltatásait, kereskedelmi és vendéglátóhelyeit igénybevevők, turisták.

Fejlesztési célhoz kapcsolódó igények: A díszburkolatok kiválasztásánál nagy figyelmet kell fordítani az esztétikus megjelenés mellett a tisztán tarthatóságra, a burkolóanyagok tartósságára és környezetbarát jellegére; valamint az úgynevezett utcabútorok harmonizálására, a lakóépületek jellegéhez történő igazítására. Törekedni kell az egységes megjelenítés biztosítására.

Helyi gazdaságfejlesztés:

· üzletek kialakítása

· A városközpont egységes arculatának a kialakítása

· A helyi vállalkozások hálózatosodásának elősegítése (pl. klaszter).

· A promóciós anyagok kialakításakor a helyi vállalkozások piaci igényeinek figyelembevétele, piacra jutásuk elősegítése.

Célcsoport: helyi vállalkozások, lakosság, potenciális vállalkozó partnerek, befektetők

Fejlesztési célhoz kapcsolódó igények: Az új városközpont, új arculat és új üzletek komoly vonzerőt és egyben az önkormányzat részéről az elköteleződés jele, hogy a helyi gazdaságot támogatni kívánja, valamint egyfajta követendő minőségi sztenderdet is felállít az üzletek kialakítására vonatkozólag. Fontos a szervezettség és az együttműködés, amelyet az önkormányzat tud elősegíteni, ennek hiányában ugyanis a célok megvalósítása jelentős időveszteséggel járhat, és a jól kimutatható szinergikus hatások elmaradnak. 

A helyi igények figyelembe vétele mellett fontos, hogy a várható hatásokat nem csak helyi szinten, hanem nagyobb térségi kontextusban is elemezni kell. Erre a legmegfelelőbb módszer az ingatlanpiaci elemzés. Egy adott hely ingatlanpiacának helyzetét leginkább az ingatlanpiaci árak jellemzik. Egy adott időpontban egy átlagos ingatlan ára az adott ingatlannak a településen, a kerületben, illetve a települések hálózatában való elhelyezkedésétől, vagyis térszerkezeti, illetve településszerkezeti pozíciójától és közvetlen környezetének presztízsétől, piaci elismertségétől függ leginkább. Az ár alakulása az időben követi térbeli környezetének le- vagy felértékelődési folyamatait.

4.9. Ingatlanpiaci elemzés

Adott ingatlan értékét és piaci pozícióját településszerkezeti, térszerkezeti helyzete, a helyszín elhelyezkedése határozza meg döntően.

A városközpont az európai városokban mindig az adott település egyik legfrekventáltabb területe a helyi ingatlanpiac szempontjából, legalább potenciálisan.

Üllő városközpontja is kedvező térszerkezeti és településszerkezeti pozíciót jelent ingatlanpiaci szempontból, ténylegesen és potenciálisan is.

Térszerkezeti szempontból erősíti pozícióját kedvező elérhetősége, ami gépkocsival Budapest belvárosából mintegy fél óra, a ferihegyi repülőtérről tíz perc az M4 autópályának köszönhetően. 

Településszerkezeti szempontból kedvezően hat pozíciójára, hogy ténylegesen a település belterületének súlypontjában, a településen áthaladó észak-déli és kelet-nyugati irányú fő útvonalak metszéspontjában helyezkedik el. Üllő viszonylatában kedvező, hogy a célterület kívül esik a ferihegyi repülőtér 63 dB stratégiai küszöbértéket meghaladó zajszennyezésének zónáján. Kedvező, és ténylegesen városközponti a célterület pozíciója funkcionális tekintetben abból a szempontból is, hogy a város meglévő, városközponti funkciót betöltő közcélú illetve piaci szolgáltatásokat nyújtó létesítményeinek többsége a célterületen vagy közvetlen közelében koncentrálódik.

Az IVS szerinti szerethető, vonzó kisváros megteremtésében a célterület fejlesztésének kulcsfontosságú jelentősége van. Az említett cél eléréséhez vezető folyamat ennek a célterületnek a fejlesztésével indítható el. Ebben az értelemben a célterület ingatlanainak potenciális ingatlanpiaci értéke jóval magasabb a meglévőnél, a tervezett funkcióbővítő rehabilitáció megvalósulását feltételezve. A városfejlesztési akció megvalósítása esetén, a bekövetkező felértékelődés hatására ez a magasabb potenciális ingatlan érték a valóságban is magasabb ingatlan értékké válik.
4.10. Ingatlangazdálkodási koncepció
Az önkormányzat a vagyongazdálkodással kapcsolatos tevékenységéhez illeszkedve a következő tervlapokon bemutatott ingatlangazdálkodási koncepcióban határozza meg, hogy az elsőként, a tervek szerint támogatásból elindítandó városfejlesztési akciója, a városközpont funkcióbővítő rehabilitációja érdekében az akcióterületen lévő ingatlantulajdonát milyen módon kívánja hasznosítani, azaz mi az értékesíthető és a fejlesztési célok szolgálatába állítandó ingatlanvagyon, és mely az, amelyet hosszú távon önkormányzati tulajdonban és kezelésben kíván az önkormányzat tartani. A terv összhangban van a stratégia többi elemével.

Az ingatlangazdálkodási koncepció elsődleges célja, hogy megalapozza az önkormányzati tulajdonban levő forgalomképes ingatlanok stratégiai ingatlangazdálkodás keretében történő hasznosítását.
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5. Az akcióterület fejlesztésének céljai, beavatkozásai

5.1. Az akcióterület fejlesztésének céljai, részcéljai

Az integrált városfejlesztési stratégiával összhangban az akcióterület fejlesztési céljai az alábbi táblázat alapján foglalhatók össze:

	Az akcióterület fejlesztésének céljai, részcéljai és az azokat mérő mutatók összefüggései

	Átfogó cél és specifikus célok
	Indikátor megnevezése

	Átfogó cél:
	 

	1. Vonzó kisvárosi arculat kialakítása
	 

	Specifikus cél:
	 

	1.1. Komplex városközpont rehabilitáció végrehajtása
	Jelen pályázatban szereplő közterületek megújulnak és kapcsolódó magánberuházások indulnak, mely során városias településkép alakul ki.

Indikátor: 2013-ig a városias településkép alakul ki, a célterületen az átlagos szintmagasság F+1 szint.

	1.2. komplex közterület rehabilitáció végrehajtása
	A megújításhoz kapcsolódóan a közterületek színvonalának növelése.

Indikátor: 2013-ig 6520 m2 közterület újul, vagy épül meg.

	1.3. új városháza építése, (meglévő felújítása)
	Az önkormányzati tulajdonban lévő városháza megújítása.

Indikátor: 2013-ig elkészül az átalakított városháza.

	Átfogó cél:
	 

	2. helyi gazdaság és közösségi élet élénkítése
	 

	Specifikus cél:
	 

	2.1. új funkciók központba való vonzása
	Üllő városi szerepe térségszervező erejében is megnyilvánul, új kereskedelmi-szolgáltató vállalkozások telepednek le a városban.

Indikátor: 2013-ig 6 új vállalkozás települ le az akcióterületen.

	2.2. Civil fórum új területének kialakítása
	A városi lét velejárója a kultúra minél szélesebb körű támogatása.

Indikátor: 2013-ig a megújuló művelődési ház koncepciója elkészül.

	2.3. Idővonal – a település történelmének bemutatása
	A városi lét velejárója a kultúra minél szélesebb körű támogatása. Ezenkívül ez a fejlesztés a helyi identitás növelését is támogatja.
Indikátor: 2013-ig 10 db új kiállítói tér kerül kialakításra.


5.2. Az akcióterület beavatkozásai

5.2.1. A Regionális Operatív Program 2007-2013 között városrehabilitációs célú állami támogatás keretében megvalósuló beavatkozások

2. jelű beavatkozási terület: Új tér kialakítása, rendezése
3. jelű beavatkozási terület: Sétálóutca, városháza mögötti díszudvar kialakítása 

4. jelű beavatkozási terület: Városháza épület rehabilitációja, parkolók létesítése

5. jelű beavatkozási terület: Templom tér közterület rendezése
6. jelű beavatkozási terület: Parkolók kialakítása a városháza épületéhez kapcsolódóan

7. jelű beavatkozási terület: Gazdasági szolgáltatóház kialakítása
A magánszféra által megvalósuló projektek a közszféra Regionális Operatív Program 2007-2013 között pályázatoz köthető fejlesztése nyomán:

8. jelű beavatkozási terület: Új építési lehetőségek, lakóépületek, földszinti üzleti funkcióval

9. jelű beavatkozási terület: Gyógyszertár, üzlet, lakás

10. jelű beavatkozási terület: Üzlet, szolgáltatás

A közszféra által megvalósítani kívánt projekt a Regionális Operatív Program 2007-2013 között pályázatoz köthető fejlesztései nyomán:

1. jelű beavatkozási terület: Deák Ferenc utca kikötése a Pesti útra
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5.2.2. A magánszféra által megvalósítani kívánt projektek a közszféra fejlesztései nyomán

A Faiskola utca - Ócsai út-Pesti út-Petőfi utca által határolt tömb feltárása. Új lakóterület kialakítása(
Az akcióterv végrehajtásának keretében az Önkormányzat megvásárolja a teljes beépítetlen tömbbelsőt, kiépíti az infrastruktúrát, kialakítja a telkeket, és értékesíti az ingatlanokat közvetlenül az építtetők, vagy építési vállalkozók számára.

A jelenlegi szabályozás mellett az építési lehetőség:

· Kb. 5,7 ha beépíthető

· 30 % beépíthetőség ( 17.100 m2
· 2 szint 17.100 m2 x 2 = 34.200 m2
Városiasabb szabályozás mellett az építési lehetőség:

· Kb. 5,7 ha beépíthető

· 30 % beépíthetőség ( 17.100 m2
· 3 szint 17.100 m2 x 3 = 51.300 m2
Látható, hogy a városiasabb szabályozás lényegesen gazdaságosabb beépítést tesz lehető, ugyanakkor városépítészeti szempontból is kedvezőbbnek ítélhető. A fejlesztés megvalósításánál ezt a megoldást javasoljuk figyelembe venni.

A 1252/2, 1246 hrsz-ú ingatlanok beépítése. Lakóépület, földszinti üzleti funkcióval.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan építési vállalkozó számára értékesíthető. A jelenlegi szabályozás mellett az építési lehetőség:

· Terület nagysága: 2.140 m2
· 50 % beépíthetőség ( 1.070 m2
· Építhető összes szintterület: 3 szint x 1.070 m2 = 3.210 m2
A 1182/4 hrsz-ú ingatlan beépítése. Gyógyszertár, üzlet, lakás.

Magántulajdonban lévő ingatlan, melynek beépítése magántőkével valósul meg. Az önkormányzatnak figyelnie kell a tervezett városfejlesztési elképzelések betartására (sétáló utca kialakítása, parkolás, építménymagasság, stb.).

A 1252/2, 1244/1 hrsz-ú ingatlanok beépítése. Lakóépület(ek), földszinti üzleti funkcióval.

Az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan építési vállalkozó számára értékesíthető. A jelenlegi szabályozás mellett az építési lehetőség:

· Terület nagysága: 8.230 m2
· 5 % beépíthetőség ( 4.115 m2
· Építhető összes szintterület: 3 szint x 4.115 m2 = 12.345 m2
Az épület(együttes) tervezésénél szem előtt kell tartani, hogy a tervezett sétálóutcával szemben egy városi tér alakulhasson ki.

Az 1655 hrsz-ú ingatlan utcai frontjának beépítése. Üzlet, szolgáltatás.

Az ingatlan beépítése elsősorban városképi okokból indokolt. Megvalósítása üzleti alapon a tulajdonosnak (Penny Market) is érdeke lehet, ehhez olyan épületet kell tervezni, amely a meglévő üzletház kereskedelmi pozíciót nem rontja (átjárás, átlátás biztosítása).

5.2.3. A pályázathoz kapcsolódó, de azon kívül a közszféra által megvalósítani kívánt tevékenységek az akcióterületen

A pályázat keretében megvalósuló fejlesztések a siker érdekében további jelentős beruházásokat igényelnek az önkormányzat részéről is. Ezek leginkább infrastrukturális beavatkozások, de épületfelújítást és a közszolgáltatások erősítését is tartalmazzák.

Infrastrukturális beruházások:
Csatornázás

Elválasztott rendszerű gravitációs csatornahálózat kialakítása szükséges. Mindez a szennyvízcsatorna-hálózat fejlesztését jelenti a fejlesztési területen, mivel a csapadékcsatorna zárt rendszerű kialakítását a pályázati kiírás támogatja.
Gázhálózat

A Templom téri Ø90 es vezetékről lehetséges a terület kiszolgálása. A területen méretezett kpe csővezeték-hálózat kiépítése szükséges.

Vízhálózat

A területen körvezetékes kialakítású Ø 100 Kpe anyagú hálózat kerül kiépítésre, mely a település hálózatára két helyen kerül rákötésre.

Orvosi rendelő bővítése, korszerűsítése

A Polgármesteri Hivatal kiköltözése lehetővé teszi az orvosi rendelő bővítését, valódi „egészségügyi központtá” való fejlesztését. Ennek megvalósítása PPP-konstrukcióban, a magánszféra bevonásával lehetséges és célszerű.

Kármentesítési tevékenység

Az akcióterületen belül szennyezett terület nem található.

Közösségi szolgáltatásokat nyújtó közcélú létesítmények (szuperstruktúrák) rehabilitációjával, fejlesztésével kapcsolatos feladatok

Az akcióterületen találhatók állami, egyházi és önkormányzati tulajdonú Ezek a középületek általában jó, átlagos állapotban vannak.

Önkormányzati tulajdonú lakóépületek rehabilitációja

Az akcióterületen nem található önkormányzati lakóépület, csupán üzletek és közszolgáltatásoknak helyet adó épületek

Építési, telekalakítási feladatok

Az akcióterületen kialakuló ingatlanfejlesztési lehetőségeket térképen ábrázolva az „Ingatlangazdálkodási koncepció” című tervlap mutatja be a 4.10. fejezetben. Ezen látszik, hogy az 1. számú akcióterület 1.2. célterületén jelentős méretű és számú telekalakításra van lehetőség. Az 1.1. célterületen a fejlesztés II. ütemét jelentő dísztéren alakul ki jelentős számú lakás és üzletalakítási lehetőség.
Útépítés
A Deák Ferenc utca kikötése a Pesti útra elengedhetetlen feltétele annak, hogy a városfejlesztési célokat elérje a város, valamint, hogy jelen pályázatban megfogalmazott célok ne csak torzóként jelenjenek meg a város központjában. Mivel jelen pályázati konstrukció nem támogatja új út építését semmilyen formában sem, ezért az önkormányzat saját forrásból építi ki az útpályát, a hozzá kapcsolódó parkolókat és egyéb közterületeket azonban már a pályázati forrásból.
	Tervezett és lehetséges projektek I.

	Projekt neve:
	Gáz, telefon és kábeltelevízió hálózat fejlesztése

	Projekt rövid leírása:
	Gáz, telefon és kábeltelevízió hálózat fejlesztése a ROP pályázathoz kapcsolódóan az önkormányzat saját beruházásaként.

	Projekt helyszíne:
	A jelen pályázat által támogatott projekt területe

	Projekt gazda:
	Üllő Város Önkormányzata

	Előkészítettség
	Engedélyezési tervek elkészültek

	Tervezett összköltség
	60 355 000 Ft

	Megvalósítás lehetséges kezdete és vége
	A jelen pályázat projektjeivel összhangban

	Tervezett és lehetséges projektek III.

	Projekt neve:
	Építési és telekalakítási lehetőség

	Projekt rövid leírása:
	Az IVS-ben megjelölt 1.2. célterületen tervezett tömbbelső feltárással új, közművesített építési telkek létesítése, mely magánterületek megvásárlást is igényli.

	Projekt helyszíne:
	Az IVS-ben megjelölt 1.2. célterület.

	Projekt gazda:
	Üllő Város Önkormányzata

	Előkészítettség
	Az IVS-ben megjelenő településfejlesztési akció szintén van előkészítve.

	Tervezett összköltség
	 549 375 000 Ft

	Megvalósítás lehetséges kezdete és vége
	2012-2013

	Tervezett és lehetséges projektek III.

	Projekt neve:
	Útépítés

	Projekt rövid leírása:
	A Deák Ferenc utca kikötése a Pesti útra

	Projekt helyszíne:
	Deák Ferenc utca – Pesti út közötti terület

	Projekt gazda:
	Üllő Város Önkormányzata

	Előkészítettség
	Az IVS-ben és az előzetes akcióterületi tervben is megnevezett cél. A tervek és a szükség anyagi forrás rendelkezésre állnak.

	Tervezett összköltség
	  21 212 625 Ft

	Megvalósítás lehetséges kezdete és vége
	2011-2012


5.3. Az önkormányzat városrehabilitációs célok elérést szolgáló, nem beruházási jellegű tevékenysége

Az aktív stratégia keretében az önkormányzat az alábbi, kifejezetten városfejlesztési, -rendezési eszközök összehangolt használatával tudja valóra váltani városfejlesztési stratégiai célkitűzéseit.

Városfejlesztési akciók végrehajtása a kijelölt városfejlesztési akcióterületeken, továbbá nem beruházási jellegű önkormányzati tevékenységek elvégzése az akcióterületi fejlesztések megvalósításával összhangban. 

Nem beruházási jellegű önkormányzati tevékenységek a fejlesztésekhez kapcsolódva az alábbiak.

· Szabályozási tevékenységek

· A „tervalku” (Településfejlesztési Megállapodás/Szerződés).

· Városmarketing célú tevékenységek, a magánbefektetők bevonása, a lehetséges, kölcsönösen eredményes partneri együttműködések kialakítása érdekében, valamint hogy a létesítmények kihasználtsága növekedjen, a fejlesztési eredmények ismertebbé váljanak, a város által tervezett programok minél nagyobb vonzerővel bírjanak

Az aktív városfejlesztési stratégia elsődleges eszköze az önkormányzat számára a kijelölt városfejlesztési akcióterületeken tervezett városfejlesztési akciók végrehajtása a közszféra és a magánszféra strukturált együttműködésén alapuló, Magyarországon és Európában is bevált városfejlesztési eszköztár használatával. A kijelölt akcióterületeken végrehajtható városfejlesztési akciók előzetes és indikatív jellegű operatív városfejlesztési koncepcióját és pénzügyi koncepcióját a 4.3. fejezet tartalmazza.

Az említett városfejlesztési akciók célja

· a városközpont funkcióbővítő rehabilitációja,

· új, kertvárosi jellegű, vonzó lakóterületek kialakítása,

· kereskedelmi, szolgáltató létesítmények megvalósítása.

A városközpont funkcióbővítő rehabilitációja eleve egy városfejlesztési akció végrehajtásával oldható meg egészében. 

Az új, kertvárosi jellegű, vonzó lakóterületek kialakítása, és kereskedelmi, szolgáltató létesítmények megvalósítása bizonyos esetekben általában önkormányzati városfejlesztési akció nélkül is elképzelhető, Üllő városfejlesztésének, urbanizációjának stratégiai kihívása és a 4.3. pontban részletezett konkrét körülmények következtében azonban Üllőn szükséges és lehetséges, hogy az említett fejlesztések az önkormányzat által kézben tartott városfejlesztési akciók végrehajtásával valósuljanak meg. Ezáltal válik lehetségessé a városban élők közössége és a képviseletében eljáró önkormányzat számára, hogy a város urbanizációjának ebben a kényes szakaszában a városi szövetbe történő beavatkozások a helyi közösség szempontjából a lehető legkedvezőbb városépítészeti és pénzügyi eredménnyel történjenek meg, és fenntartható minőséget eredményezzenek. Ezért az önkormányzati városfejlesztési akciók végrehajtása az itt említett funkciók tekintetében is feltétlen prioritást élvez azokhoz a fejlesztésekhez képest, amelyeket a magánszféra vállalkozásai tisztán piaci alapon, az önkormányzat városfejlesztési akció végrehajtására irányuló beruházási jellegű tevékenysége nélkül végezhetnek el, és amelyek az önkormányzat részéről csak nem beruházási tevékenységet feltételez.

A 2008-ban készült akcióterületi terv feltárta, hogy a településszerkezeti terv alapján, a kijelölt városfejlesztési akcióterületeken kívül még számos további területen lehet elvileg különböző funkciójú fejlesztéseket végrehajtani akár az IVS végrehajtásának 7-8 éves távlatában, akár hosszabb távon. Ezeknek a fejlesztéseknek egy részét elvileg végrehajthatják a magánszféra vállalkozásai is, akár 7-8 éves távlatban is. Megvalósításuk kezdeményezése a magánszféra vállalkozásaitól indulhat ki, és végrehajtásuk pozitív vagy negatív értelemben történő befolyásolására az önkormányzatnak a fent említett, nem beruházási jellegű eszközök állnak rendelkezésére. Az IVS készítésének pillanatában nem lehet előre látni, hogy a felvázolt elvi lehetőségek alapján vagy azokon kívül a város mely területére vonatkozóan mikor, milyen konkrét városépítészeti, műszaki és gazdasági tartalommal, milyen komolysággal jelentkezik befektetői szándék egy külső (a város közösségén kívüli) szereplői kör döntésének következtében. Ezért itt a szabályozási tevékenység végzésének és a tervalku alkalmazásának néhány stratégiai alapelvét lehet rögzíteni, amelyek az alábbiakban fogalmazhatóak meg.

Az önkormányzat városfejlesztési prioritása az IVS-ben kijelölt akcióterületek (a továbbiakban IVS akcióterületek) fejlesztése. 

Az IVS akcióterületek fejlesztése közül a városközpont funkcióbővítő rehabilitációja érdekében a városközponti akcióterület 1.1. számú beavatkozási célterületének fejlesztése feltétlen prioritást élvez.

A többi IVS akcióterület fejlesztését a következő lépésekben elkészítésre kerülő akcióterületi tervek összehangolt ütemezése szerint kell elindítani és végrehajtani a fizetőképes piaci keresletnek és az önkormányzat teherviselő képességének megfelelő ütemben.

Az IVS akcióterületeken kívül, a magánszféra vállalkozásai által kezdeményezett fejlesztéseket az önkormányzatnak úgy kell orientálnia a szabályozás és a tervalku eszközeivel, hogy azok

· ne lehessenek piaci konkurensei az önkormányzati fejlesztéseknek,

· ne hárítsanak az önkormányzatra olyan terheket az őket kiszolgáló műszaki és humán infrastruktúra fejlesztésének kényszere miatt, ami az IVS akcióterületek fejlesztéséhez szükséges önkormányzati ráfordítások elől szívná el az önkormányzati költségvetési forrásokat;

· ne keltsenek olyan folyamatokat, illetve ne idézzenek elő olyan eredményt, amelynek hatásai bármilyen értelemben hátrányosan befolyásolná konkrétan az IVS akcióterületek fejlesztését, és tágabb összefüggésben az IVS-ben megfogalmazott fejlesztési célkitűzések valóra váltását. 

A felsorolt kritériumoknak megfelelő vállalkozói városfejlesztési projekteket az önkormányzatnak célszerű támogatnia a szabályozás és a tervalku ismert eszközeivel, de ilyenkor is indokolt az alábbi szempontoknak megfelelően eljárni.

Az önkormányzatnak saját városfejlesztési projekt menedzsment szervezete – városfejlesztő társasága – szakmai kapacitásának felhasználásával célszerű a szabályozási tervek készítése, illetve jóváhagyása előtt az adott vállalkozással együttműködve, mintegy városfejlesztési akcióként előzetesen végiggondolnia a folyamatot, hogy el tudja kerülni a szabályozási terv jóváhagyása után olyan váratlan helyzetek kialakulását, amikor a következő derül ki.

„Tulajdonképpen még ilyen és ilyen háttérfejlesztésekre még szükség volna, különben a vállalkozás belebukik a projektbe, azt pedig az önkormányzat sem akarhatja, tehát fizessen”.

A szabályozási terv jóváhagyása és a tervalku megkötése előtt az önkormányzatnak a fentiek szerint meg kell ismernie a vállalkozói fejlesztés által esetleg generált, az önkormányzatot terhelő háttérfejlesztési igényeket, és el kell döntenie, hogy a korábban említett fenti szempontokkal összeegyeztethetőek, és az önkormányzat által kielégíthetőek-e a város költségvetési és általános fejlesztési szempontjai tükrében. Mindezek során úgy célszerű eljárni, hogy az esetleg szükséges háttérfejlesztéseket a lehető legnagyobb arányban a befektető vállalkozó finanszírozza. Ebben a fejlesztési előkészítő és tárgyalási folyamatban az önkormányzat ugyanúgy támaszkodhat városfejlesztő társaságára, mint az IVS akcióterületek fejlesztése során, mivel ez a szervezeti eszköz tehető a leghatékonyabban alkalmassá arra, hogy műszaki és pénzügyi, piaci szempontból professzionális tárgyalópartnerként tudja a helyi közösség városfejlesztési érdekeit érvényesíteni a befektetők profi szakemberei által képviselt befektetői érdekekkel szemben.

A fenti eljárás szerint a város szempontjainak megfelelő befektetői fejlesztéseket a tervalkuk megkötése után az önkormányzatnak maximálisan támogatnia kell a megvalósítás során, a szabályozás és a tervalku betartásának egyidejű szoros ellenőrzése mellett.

A támogatás egyik alapvető formája a városmarketing, amellyel a befektetői városfejlesztési és ingatlanfejlesztési termékek eladását ugyanúgy módszeresen segíteni kell az ismert eljárások alkalmazásával, és az erre vonatkozóan esetenként készülő konkrét marketing és PR tervek szerint, mint az IVS akcióterületek fejlesztésének megvalósulását.

5.4. Beavatkozás típusok
	A teljes akcióterületen tervezett fejlesztések összesítése

	Beavatkozás típusa
	Projekt neve
	Melyik specifi-kus célhoz kapcsoló-dik

	Megvalósítás feltétele
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013

	
	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 

	ROP támogatással
	1. projekt: Új tér kialakítása
	1.1, 1.2, 2.1.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	2. projekt: Sétálóutca és dísztér kialakítása
	1.1, 1.2, 2.1.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás megítélése
	 
	 
	 
	 
	 

	
	3. projekt: Városháza épületének rehabilitációja
	1.1, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás megítélése
	 
	 
	 
	 
	 

	
	4. projekt: Templom tér rehabilitációja
	1.1, 1.2, 2.1.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás megítélése
	 
	 
	 
	 
	 

	
	5. projekt: Deák Ferenc utca forgalomcsillapított kikötéséhez kapcsolódó a Pesti útig
	1.1, 1.2.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás megítélése
	 
	 
	 
	 
	 

	
	6. projekt: Gazdasági szolgáltatóház kialakítása
	2.1.
	Építési engedélyek beszerzése, támogatás megítélése
	
	
	
	
	

	Magánforrással (ROP projekttel párhuzamosan, vagy ROP projekt hatásaként)
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---

	Közszféra fejlesztése akcióterületi fejlesztés hatásaként
	Gáz, telefon és kábeltelevízió hálózat fejlesztése
	1.1, 1.2, 1.3.
	Építési engedélyek beszerzése
	 
	 
	 
	
	

	
	Deák Ferenc utca kikötése a Pesti útra
	1.1,1.2.
	Építési engedélyek beszerzése
	
	
	
	 
	 


5.5. Regionális Operatív Program 2007-2013 közötti városrehabilitációs célú projekt tartalma
	Projekt neve
	Projekt helyszínének címe
	Projekt helyszínének helyrajzi száma
	Funkció-erősítés
	Funkció- bővítés
	Kapcsolódó funkció

	Új tér kialakítása
	-
	1252/2, 1244/1
	
	×
	Városi funkció

	Sétáló utca kialakítása
	-
	1182/4
	
	×
	Városi és közösségi funkció

	
	-
	1252/2,

1246
	
	×
	

	Városháza épület-rehabilitációja
	Polgármesteri Hivatal kialakítása ( Templom tér 3.
	1247
	×
	
	Közszféra, gazdasági és közösségi funkció

	
	Étterem kialakítása ( Templom tér 3.
	1252/2
	
	×
	

	
	Civil szféra erősítése ( Templom tér 3.
	1246
	×
	
	

	Templom tér rehabilitációja
	Templom tér
	662
	×
	
	Városi funkció

	Deák Ferenc utca forga-lomcsillapított kikötése a Pesti útig
	Deák Ferenc utca
	1252/2, 1282/3
	
	×
	Városi funkció

	Gazdasági szolgáltatóház kialakítása
	Malom utca – Dózsa György utca kereszteződésénél
	80/2
	
	×
	Gazdasági funkció


Új tér kialakítása (hrsz: 1252/2, 1244/1)

Az új dísztér a sétálóutca folytatásaként alakul ki a Deák Ferenc utcán túl. Jelen pályázatban a következő ütem előkészítése történik meg. Tereprendezés, valamint a telekkialakítás, hogy az önkormányzat szándékaival ellenkező beépítést el lehessen kerülni. A következő ütemben jelentős számú lakás és üzlet épülne fel a magánszféra beruházásban, míg az önkormányzat a közterületet alakítja ki.
Sétálóutca és dísztér kialakítása (hrsz: 1182/4; 1252/2, 1246)

A terület jelenleg a Deák Ferenc utca déli kikötése, aszfaltozatlan autóút a város központjában. A fejlesztések során ez a kép teljesen megváltozik. A földútból egy díszburkolattal ellátott modern sétálóutca alakul ki zöldfelületekkel, utcabútorokkal (hrsz: 1182/4). Ez a legelső lépés ahhoz, hogy Üllőn kialakuljon egy városias településkép, ez a városi szövet legelső pillére lenne a városban. Emellett ennek a beruházásnak komoly gazdaságélénkítő szerepe is van. A településközpont megújulásával a beruházók, vállalkozók potenciális területévé válna központ, mely jelenleg még nem is létezik. Üllő számára a modern város létrehozásának első lépése lehet a Sétálóutca kialakítása. Mindezek mellett a sétálóutcához kapcsolódik a Városháza és az orvosi rendelő közötti tér megújítása (hrsz: 1252/2, 1246). Itt egy dísztér alakulna ki, mely a város egyik kulturális csomópontja lenne. Itt egy mobilszínpad segítségével a nyári időszak során több szabadtéri kulturális rendezvény kerülne lebonyolításra, mely remélhetőleg nem csak a helyi lakosság, hanem a környező települések lakói számára is vonzó kulturális és kikapcsolódási lehetőséget nyújt.
Városháza épületének rehabilitációja (hrsz: 1247, 1252/2, 1246)
Üllőn jelenleg egy épületben található az orvosi rendelő és a városháza. Ez roppant előnytelen és szűkös. A jelenlegi igényeket már nem tudja kielégíteni az épület, kapacitásbővítésre pedig nincs lehetőség. A városháza ezért ma már két épületben található. A Templom térre néző épület felújításával, átalakításával a kapacitáshiányból fakadó problémák megoldhatók. Ezenkívül a rehabilitált épület Üllő jövőbeli városképének alapkövét is jelenti, mintegy követendő példaként a magánberuházók számára. Ezért is kiemelten fontos egy modern, vonzó és környezetbarát városháza kialakítása. Az épület a közszféra funkció mellett több más szerepet is betöltene, a földszinten kapna helyet a város egyetlen étterme. Ez hatalmas előrelépés lenne a vendéglátás, a turizmus és a kulturált szabadidő eltöltése számára is, valamint az önkormányzat számára jelentős és állandó bevételforrás lenne. Az épület harmadik funkciója a közösségi funkció. Közösségi Központ valósulna meg az épület egyik szárnyában. Ez két nagyméretű rendezvénytermet jelent a hozzá kapcsolódó akadálymentesített infrastruktúrával együtt. A helyi kulturális és egyéb akcióknak helyet nyújtó két terem házasságkötő és tanácsteremként is hasznosítható.

A városháza rehabilitációjához csak közvetve kapcsolódik az orvosi rendelő épülete. Ebből kiköltözne az önkormányzat és így a felső szint felszabadul. Ez helyet nyújtana egy további felnőtt és gyermek háziorvosi szolgálat és szakrendelés számára melyek a növekvő igényeket tudnák kiszolgálni.
Templom tér rehabilitációja (hrsz: 662)
A Templom tér jelen pályázat egyik kapujának számító közteret jelenti, mely során a látogatók először kerülnek kapcsolatba a megújult városközponttal, mivel a város egyik bevezető útja vezet keresztül a téren. Megújítása ezért, valamint az új sportcsarnokhoz vezető meghosszabbított sétálóutca kialakításának lehetősége miatt is fontos. A tér egy kis része ma is szép, rendezett, nemrég lett megújítva. Ez a kis szelet képezi az alapját a beavatkozásoknak. E köré alakul ki az új tér, mely a templom előtti térszínt is magába foglalja, kialakul a templom előtt is egy vonzó köztér. A területet jelenleg leginkább a gépjárművek használják, melyet a fejlesztések hatására a gyalogos forgalom kaphatna vissza.
Deák Ferenc utca forgalomcsillapított kikötése a Pesti útig (hrsz: 1252/2, 1282/3)
Ez a projekt a pályázat egyik kulcseleme. A sétálóutca kialakítása ( mely a városi szövet megjelenését jelentené Üllőn ( egy jelenleg autóútként használt közterületen kerülne kialakításra. Ezt az utcát szükséges kiváltani, mivel ennek hiányában a Deák Ferenc utca zsákutcává válna, amely amellett, hogy lakossági ellenállást váltana ki, jelentős környezetterhelést is okozna az utca Állomás utca felőli végénél. Mindezeket elkerülendő egy forgalomcsillapított útszakasz kerülne kialakításra a Pesti útig a jelenlegi Deák Ferenc utca vonalában. A forgalomcsillapítást indokolja, hogy az utca a sétálóutca és az új dísztér közötti szakaszt vágja ketté. Az új tér kialakításához kapcsolódóan a II. ütemben lakások és jelentős számú kerülne kialakításra, amelyek jelentős forgalmat generálnának mind a gyalogosok részéről, mind a személygépjárművek részéről. Ez utóbbihoz kapcsolódik a jelenlegi projektben létrehozandó nagyszámú (60 db) parkoló létrehozása is, mellyel ( előre gondolkodva ( kulturáltan megoldható a parkolás és nem szükséges a már megépített forgalomcsillapított utca jövőbeni felbontása.

Gazdasági szolgáltatóház kialakítása (hrsz: 80/2)
Az iskola és sportcsarnok közelében jelenleg egy papír-írószer bolt működik, egy avult épületben a jelzett ingatlanon. A tevékenység keretében egy hozzávetőleg 100 m2 alapterületű, könnyű szerkezetes épület épül meg, amely három üzlethelyiséget foglal majd magába. Mindhárom üzlethelyiséghez tartoznak kiszolgáló helyiségek, az adott funkciónak megfelelően: itt kap helyet az említett papír írószer üzlet, továbbá egy ajándék és kreatív hobbi bolt és egy fagylaltot, lángost, hamburgert, hot dogot árusító üzlet – utóbbi kettő üzemeltetője pályázat útján kerül kiválasztásra. Sor kerül az épület környezetének a rendezésére, az előírás azerinti parkolóhelyek kialakítására.
	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Városközpont komplex közterület-rehabilitációja

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: Deák F. u. Templom tér
	Házszám:
	Helyrajzi szám: 1252/2, 1244/1, 1182/4, 662, 1246, 1282/3

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Közterek, szabadtéri közösségi terek felújítása, bővítése, kialakítása;

- Gyalogos zónák, sétálóutcák, forgalomcsillapított közlekedési övezetek kialakítása,

fejlesztése;

- Utcák komplex (teljes szabályozási szélességben megvalósuló) felújítása,

rehabilitációja; 

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	közszféra

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	megújult városközpont létrehozása 

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Megújult közterület: 14.295 m2
ezen belül zöldfelület: 1505,4 m2
létrehozott zöldfelület: 2830,20 m2
Forgalomcsillapított zóna: 1345 m2
Létrehozott parkolók száma: 76 db


	Tevékenység szakmai leírása
	Sétálóutca kialakítása
A terület jelenleg a Deák Ferenc utca déli kikötése, aszfaltozatlan autóút a város központjában. A fejlesztések során ez a kép teljesen megváltozik. A földútból egy díszburkolattal ellátott modern sétálóutca alakul ki zöldfelületekkel, utcabútorokkal. Ez a legelső lépés ahhoz, hogy Üllőn kialakuljon egy városias településkép, ez a városi szövet legelső pillére lenne a városban. Emellett ennek a beruházásnak komoly gazdaságélénkítő szerepe is van. A településközpont megújulásával a beruházók, vállalkozók potenciális területévé válna a központ, mely jelenleg még nem is létezik. Üllő számára a modern város létrehozásának első lépése lehet a Sétálóutca kialakítása. Mindezek mellett a sétálóutcához kapcsolódik a Városháza és az orvosi rendelő közötti tér megújítása. Itt egy dísztér alakulna ki, mely a város egyik kulturális csomópontja lenne. 
Deák Ferenc utca forgalomcsillapított kikötése a Pesti útig
Ez a projekt a pályázat egyik kulcs projektje. A sétálóutca kialakítása ( mely a városi szövet megjelenését jelentené Üllőn ( egy jelenleg autóútként használt közterületen kerülne kialakításra. Ezt az utcát szükséges kiváltani, mivel ennek hiányában a Deák Ferenc utca zsákutcává válna, amely amellett, hogy lakossági ellenállást váltana ki, jelentős környezetterhelést is okozna az utca Állomás utca felőli végénél. Mindezeket elkerülendő egy forgalomcsillapított útszakasz kerülne kialakításra a Pesti útig a jelenlegi Deák Ferenc utca vonalában. A forgalomcsillapítást indokolja, hogy az utca a sétálóutca és az új tér közötti szakaszt vágja ketté. Az új tér kialakításához kapcsolódóan a II. ütemben lakások és jelentős számú üzlet kerülne kialakításra, amelyek jelentős forgalmat generálnának mind a gyalogosok részéről, mind a személygépjárművek részéről. Ez utóbbihoz kapcsolódik a jelenlegi projektben létrehozandó nagyszámú (60 db) parkoló létrehozása is, mellyel ( előre gondolkodva ( kulturáltan megoldható a parkolás és nem szükséges a már megépített forgalomcsillapított utca jövőbeni felbontása. Az új út építését az önkormányzat saját forrásból finanszírozza, míg a hozzá kapcsolódó fejlesztések (parkolók kialakítása, zöldfelület rendezés, járdák kialakítása) pályázati forrásból kerülne megvalósításra.
Új tér kialakítása
Az új tér a sétálóutca folytatásaként alakul ki a Deák Ferenc utcán túl. Jelen pályázatban a következő ütem előkészítése történik meg. Tereprendezés, valamint a telekkialakítás, hogy az önkormányzat szándékaival ellenkező beépítést el lehessen kerülni. A következő ütemben jelentős számú lakás és üzlet épülne fel a magánszféra beruházásban, míg az önkormányzat a közterületet alakítja ki.
Templom tér rehabilitációja 
A Templom tér jelen pályázat egyik kapujának számító közteret jelenti, mely során a látogatók először kerülnek kapcsolatba a megújult városközponttal, mivel a város egyik bevezető útja vezet keresztül a téren. Megújítása ezért, valamint az új sportcsarnokhoz vezető meghosszabbított sétálóutca kialakításának lehetősége miatt is fontos. A tér egy kis része ma is szép, rendezett, nemrég lett megújítva. Ez a kis szelet képezi az alapját a beavatkozásoknak. E köré alakul ki a rendezett tér, mely a templom előtti térszínt is magába foglalja, kialakul a templom előtt is egy vonzó köztér. A területet jelenleg leginkább a gépjárművek használják, melyet a fejlesztések hatására a gyalogos forgalom kaphatná vissza. A Templom téren 16 db parkoló létesül.

	Célcsoport bemutatása
	 A város és térségének lakossága célcsoportnak számít, hiszen a városközpont létrehozása, a sétáló utca, a megújult közösségi terek valódi igényeken alapuló új városi funkciót teremtenek meg, amit mindenki igénybe vehet. Megújuló városháza környezetében kialakított parkolók elősegítik a jobb megközelíthetőséget mindazok számára, akik ügyintézés céljából keresik fel a polgármesteri hivatalt, orvosi rendelőt, vagy rendezvényekre érkeznek a Közösségi központba, vagy az étterembe. További célcsoportot jelentenek a vállalkozók, befektetők, hiszen a tapasztalatok azt mutatják, hogy ahol a közszféra aktív szerepet vállal a rá háruló városfejlesztési feladatok terén, ott megjelenik a magánszféra is. Ezt a lépést segíti elő proaktív módon az új tér kialakításának első üteme a területrendezéssel és parkolók kiépítésével az EATT szerint ott tervezett üzletek számára.


	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	 Üllő városának jelenleg nincs városközpontja. A megújuló Városháza és a műemlék templom körüli terület rendezése, új funkciók megjelenése ezt a hiányt pótolja az egyre nagyobb népességgel rendelkező város életében. A városközpont megteremtésére az IVS és EATT felmérései alapján egyértelműen ez az alkalmas terület. Az igényfelmérés céljából 2009 nyarán készített kérdőíves felmérés, a különböző fórumok is igazolják, hogy az itt élők valóban szeretnének városukban olyan tereket, melyek alkalmasak a szabadidő eltöltésére, közösségi rendezvényekre, olyan fejlesztéseket, melyek meg tudnák változtatni Üllő alvóváros jellegét. A közterület rendezés megvalósítása mellett szóló további indok, hogy a közszféra beavatkozásai nyomán így várható a vállalkozások, befektető megjelenése, aktivizálása a feltárt építési lehetőségek, parkolók, közmű-fejlesztések nyomán. A támogatásból tervezett fejlesztések tehát így tudják a városfejlesztési lehetőségek tükrében leghatékonyabban mobilizálni a magánforrásokat. 
Az igényfelmérés alapján a megkérdezettek szignifikáns többsége fontosnak tartotta 
Egy sétáló-pihenő övezetnek a kialakítását 
Kereskedelmi, szolgáltatói funkcióknak a bővítését

A zöldfelületek rendezését
Az útburkolatok, járdák rendbetételét
A városi életminőség szempontjából alapvető jelentőséggel bír a városközpont-fejlesztése a megkérdezettek többsége számára, továbbá úgy vélekednek, hogy kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni és egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra.


	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év:2011
	Hónap:04
	Nap:01

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év:2012
	Hónap:06
	Nap:29

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	306 412 500

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	306 412 500

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	260 450 625

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	85%

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	45 961 875

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	15%

	További források (Ft)
	 21 212 625 Ft

	További források megnevezése
	 Önkormányzati forrás a Deák Ferenc utca kiépítésére

	Projekt előkészítés helyzete
	költségbecslés, engedélyezési terv elkészült

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	engedélyeztetés, közbeszerzés lebonyolítása 


	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Városháza – polgármesteri hivatal rekonstrukciója

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: Templom tér
	Házszám: 3.
	Helyrajzi szám: 1247

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Helyi közigazgatási funkciót ellátó vagy kistérségi együttműködés szervezeteinek 

helyet adó épületek 

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	közszféra

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	Korszerű, megújult, akadálymentes hivatal létrehozása 

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Megújult polgármesteri hivatal alapterülete: 143,00 m2+580,20 m2+272,00 m2 = 995,20 m2


	Tevékenység szakmai leírása
	A jelenlegi épület egy részének megtartásával és bővítésével kerül kialakításra a megújult polgármesteri hivatal, amely megjelenésében a létrehozandó városközpont meghatározó, földszint plusz 2 emeletes modern épülete lesz. A földszinten kerül kialakításra az ügyfélszolgálati tér, anyakönyvi iroda, pénztár, az emeleten az irodák, tárgyalók kapnak helyet az akadálymentes közlekedést a szintek között lift biztosítja, emellett teljes (fizikai, info kommunikációs) akadálymentesítést biztosítunk. 


	Célcsoport bemutatása
	Célcsoportba tartoznak a hivatal dolgozói: számukra hatékonyabb, modern feltételeket biztosít a megújult városháza a munkavégzéshez, csakúgy a hivatalt felkereső ügyfelek számára az ügyintézéshez. Mindez a jelenlegi körülmények között nem biztosított. Közvetetten célcsoport a városközpontban található ingatlanok tulajdonosai, akik ingatlanuk felértékelődésére számíthatnak, hiszen a megújult városháza és környezete emeli a városközpont presztízsét, vonzerejét. 56 db parkoló létesül az ügyfelek zavartalan parkolása érdekében, melyből 2 db mozgássérült parkoló lesz.


	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	 Üllőn jelenleg egy épületben található az orvosi rendelő és a városháza. Ez roppant előnytelen és szűkös. A jelenlegi igényeket már nem tudja kielégíteni az épület, kapacitásbővítésre pedig nincs lehetőség. A városháza ezért ma már két épületben található. A Templom térre néző épület felújításával, átalakításával a kapacitáshiányból fakadó problémák megoldhatók. Ezen kívül a rehabilitált épület Üllő jövőbeli városképének alapkövét is jelenti, mintegy követendő példaként a magánberuházók számára. Ezért is kiemelten fontos egy modern, vonzó és környezetbarát városháza kialakítása. Ehhez kapcsolódik a kérdőíves felmérés eredménye, miszerint sokan úgy vélekednek, hogy jelenleg szűkös, nehéz az ügyintézés és a hivatal épületét érdemes lenne felújítani és bővíteni.


	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év:2011
	Hónap:04
	Nap:01

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év:2012
	Hónap:06
	Nap:29

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	268 005 000

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	268 005 000

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	227 804 820

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	85%

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	40 200 851

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	15%

	További források (Ft)
	 0

	További források megnevezése
	 -

	Projekt előkészítés helyzete
	költségbecslés, engedélyes terv elkészült

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	engedélyeztetés, közbeszerzés 


	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Közösségi központ kialakítása

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: Templom tér
	Házszám:3.
	Helyrajzi szám: 1246

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	A helyi közösség számára jelentős kulturális javak fennmaradására, használatára szolgáló építmény.Közcélú szabadidős létesítmény. 

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	közösségi

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	 A helyi közösségi, kulturális funkció erősítése

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Közösségi központ alapterülete: 216,90 m2+216,10 m2 = 433,00 m2
 

	Tevékenység szakmai leírása
	 A polgármesteri hivatallal egy épületben kap helyet a Közösségi központ, így a megújult város háza a közszféra funkció mellett más szerepet is betölt. Az épület további funkciója a közösségi funkció, amely az egyik szárnyában valósul meg. Ez két nagyméretű rendezvénytermet jelent a hozzá kapcsolódó akadálymentesített infrastruktúrával és szociális blokkokkal együtt. Az épületrész a hivataltól függetlenül is működtethető, lezárható, tehát. A helyi kulturális és egyéb akcióknak helyet nyújtó két terem házasságkötő és tanácsteremként is hasznosítható, szinergiában a polgármesteri hivatal működésével. 


	Célcsoport bemutatása
	A város lakossága, civil közösségei, akik igénylik, hogy a szabadidő hasznos eltöltéséhez megtalálják a megfelelő lehetőségeket lakhelyükön is.
 

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	Jelenleg nincs Üllőnek korszerű, jól felszerelt rendezvényterme, amely alkalmas lenne, nagyobb létszámú közösségi, kulturális események, koncertek, vagy éppen képzések megtartására. Az igényfelmérés alapján megfogalmazódott, hogy kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni, illetve, hogy egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra.
 

	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év:2011
	Hónap:04
	Nap:01

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év:2012
	Hónap:06
	Nap:29

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	133 571 330

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	133 571 330

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	113 535 631

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	85%

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	20 035 700

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	15%

	További források (Ft)
	0

	További források megnevezése
	 -

	Projekt előkészítés helyzete
	Költségbecslés, engedélyes terv elkészült

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	engedélyeztetés, közbeszerzés 


	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Étterem, kávézó

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: Templom tér
	Házszám:3.
	Helyrajzi szám:1252/2

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Kiskereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó egységek, üzlethelyiségek kialakítása 

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	gazdasági

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	alapvető városi funkcióhiány pótlása: kávézó-étterem kisalakítása 

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Étterem alapterülete: 216,10 m2
Étterem kapacitása: 44 fő + 32 fő a teraszon
 

	Tevékenység szakmai leírása
	 A városháza épületének földszintjén kap helyet a város egyetlen étterme. Jelenleg nincs Üllő városközpontjában étterem, kávézó, ami alapvető városi funkcióhiányt jelent. A megújult városközpontban egy korszerű, jól felszerelt, 48 fő befogadására alkalmas épületrész biztosítja a városháza épületében ezt az új funkciót. A tevékenység része a belső építészet, konyhatechnológia, bútorzat is, így biztosítható az önkormányzati tulajdonú ingatlan hosszú távú üzemeltetése. Az épület körül megújuló közterület, valamint a belső udvar teraszként funkcionál, így a kapacitás és kihasználtság még hatékonyabban biztosított. Ez hatalmas előrelépés lenne a vendéglátás, a turizmus és a kulturált szabadidő eltöltése számára is, valamint az önkormányzat számára jelentős és állandó bevételforrást jelent. 


	Célcsoport bemutatása
	Minden üllői lakos, a polgármesteri hivatal dolgozói és a várost felkereső vendég, aki jelenleg nem tud beülni egy kávéra, ebédre, mert nincs erre alkalmas hely. A további magánberuházások szempontjából célcsoportot jelentenek a potenciális vállalkozók, akik számára egy jól működő étterem kávézó „zászlós hajó” projektként vonzóvá teheti a városközpontot beruházások megvalósítására, új üzletek megnyitására.
 

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	Jelenleg nincs Üllőn étterem, kávézó, tehát alapvető funkcióhiányról van szó, amit pótolni kell, ha egy valóban jól működő városközpontot akarunk létrehozni. 
A kérdőíves felmérés alapján az alábbi válaszok támasztják a tevékenység indokoltságát az előzőekben leírt evidens helyzetértékelésen túl. A válaszadók nagy többsége szerint egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra, kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni, és nem tartja elegendőnek a Vendéglátóipari (pl.: étterem, kávézó, cukrászda, stb.) üzletek számát.
 

	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év:2011
	Hónap:04
	Nap:01

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év:2012
	Hónap:06
	Nap:29

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	57 687 000

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	57 687 000

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	17 306 100

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	30%

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	40 380 900

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	70%

	További források (Ft)
	0

	További források megnevezése
	 -

	Projekt előkészítés helyzete
	Költségbecslés, engedélyes terv elkészült

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	építési engedély megszerzése, közbeszerzés lebonyolítása 


	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Szabadtéri közösségi terek: színpad, "idővonal"

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca:
	Házszám:
	Helyrajzi szám: 1182/4; 1252/2,1246

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	A helyi közösség számára jelentős kulturális javak fennmaradására, bemutatására szolgáló építmény.

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	közösségi

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	 A helyi identitás, közösség erősítése

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Szabadtéri közösségi terek: „Idővonal” egyedi utca bútor: 7 állomás
Mobilszínpad: 80 m2
 

	Tevékenység szakmai leírása
	 Közösségi funkció keretében két szabadtéri fejlesztést tervezünk a városközpont közterület megújításához kapcsolódóan.
A megújuló városháza mögötti téren kerül kialakításra egy szabadtéri színpad időszakos kialakítására alkalmas alapzat. Itt egy mobilszínpad segítségével a nyári időszak során több szabadtéri kulturális rendezvény kerülne lebonyolításra, mely remélhetőleg nem csak a helyi lakosság, hanem a környező települések lakói számára is vonzó kulturális és kikapcsolódási lehetőséget nyújt. Ennek eredményeként a megújult teret valóban aktív közösségi, kulturális élettel lehet betölteni, ami szervesen kapcsolódik a tér körül kialakított megújult épített környezethez, új városi funkciókhoz, szolgáltatásokhoz (Közösségi központ, étterem, kávézó).
A tervezett Deák Ferenc utca és Gyömrői út között a kisvárosias városközpont meghatározó elemeként sétálóutca épül. A sétálóutca egy sávon (6m széles) megerősített alépítménnyel kerül kialakításra, hogy az eseti átmenő gépjármű és kisteherautó forgalmat biztosítsa. A sétálóutca alapkoncepciója, az utca teljes hosszában végighúzódó "idővonal" gondolata, amely 10 "állomást" fűz fel. Az egyes állomások egy-egy fontos történelmi pillanatot idéznek fel Üllő város múltjából, a Honfoglalástól a 2005-ben elnyert városi rangig. Az egyes állomásokon információs felülettel és világítással kombinált egyedi utcaburkolatok helyezkednek el, melyeken az adott történelmi esemény rövid leírása is szerepel. A sétáló így a Templom tértől a Deák Ferenc út felé haladva betekintést nyer (időrendben) a város történelmébe. Az "Idővonal", mely az egyes állomásokat felfűzi a burkolatban megjelenő antracit színű csík. A sétálóutca további burkoltfelületein egységes, homogén, világos színű beton térkő burkolatot építünk, melyben vonalas taposó ledvilágítást helyezünk el. A világos,  homogén burkolat az antracit burkolati vonalakat kiemeli és az egyedi bútorokra helyezi a hangsúlyt. A sétáló utcában elszórtan, ellipszis formában megjelenő zöldfelületek a burkolt részek szigorúságát oldják és az átközlekedést nem zavarják. A zöldfelületek fémszegéllyel szegélyezettek. A sétálóutca mindkét oldalán fasort telepítettünk.

	Célcsoport bemutatása
	Célcsoport Üllő és tréségének minden lakója, akik érdeklődnek a helyi tánc-csoportok, kulturális egyesületek, iskolák és vendég előadók által tartott szabadtéri előadások iránt. A helyi kultúra elérhető lesz a megújult városközpont szabadtéri színpadán, nem kell a Fővárosa utazni, ha valaki egy koncertre, vagy színpadi előadásra szeretne ellátogatni. A helyi kötődés erősítését is nagymértékben elősegíti a szabadtéri színpad, hiszen a kisvárosi közösség egyben a közönsége is a saját tagjai (iskolások, tánccsoportok stb.) által előadott kulturális rendezvényeknek. 
Hasonlóan a mobil színpadhoz, az új sétálóutcában is a helyi közösséget, kötődést és identitást erősíti a tanösvény-szerűen kiépített „idővonal”, amely tíz stáción keresztül mutatja be a település történetét a honfoglalástól kezdve. 
 

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	A városközpont megújítása iránti igényt visszaigazolta a kérdőíves felmérés. A megkérdezettek nagy többsége jelezte, hogy „kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni, illetve egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra”. A megújult közterületekhez kapcsolódó közösségi, helyi identitástudatot erősítő fejlesztésekről van szó, ami biztosítja a megújult városközpontban a tartalmas, változatos kikapcsolódást. 
 

	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év:2011
	Hónap:04
	Nap:01

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év:2011
	Hónap:12
	Nap:30

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	17 500 000

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	17 500 000

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	14 875 000

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	85%

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	2 625 000

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	0

	További források (Ft)
	0

	További források megnevezése
	-

	Projekt előkészítés helyzete
	költségbecslés, engedélyes tervelkészült

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	építési engedély megszerzése, közbeszerzés lebonyolítása 


	ROP által támogatott tevékenységek bemutatása

	Tevékenység neve
	Gazdasági szolgáltatóház

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: Malom u. / Dózsa Gy u.
	Házszám:-
	Helyrajzi szám: 80/2

	Tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	önkormányzati tulajdon

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Gazdasági szolgáltatóház külső felújítása, belső átalakítása, bővítése, új építése (legfeljebb 1000 m2 nettó szintterületig)

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	gazdasági

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	Kiskereskedelmi funkció, helyi szolgáltatások erősítése

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mérékegység, célérték)
	Gazdasági szolgáltatóház alapterülete: 101,20 m2

	Tevékenység szakmai leírása
	Az iskola és sportcsarnok közelében jelenleg egy papír-írószer bolt működik, egy avult épületben a jelzett ingatlanon. A tevékenység keretében egy hozzávetőleg 100 m2 alapterületű, könnyű szerkezetes épület épül meg, amely három üzlethelyiséget foglal majd magába. Mindhárom üzlethelyiséghez tartoznak kiszolgáló helyiségek, az adott funkciónak megfelelően: itt kap helyet az említett papír írószer üzlet, továbbá egy ajándék és kreatív hobbi bolt és egy fagylaltot, lángost, hamburgert, hot dogot árusító üzlet – utóbbi kettő üzemeltetője pályázat útján kerül kiválasztásra. Sor kerül az épület környezetének a rendezésére, az előírás szerinti parkolóhelyek kialakítására.



	Célcsoport bemutatása
	Elsődleges célcsoport az iskola tanulói és sportcsarnok látogatói, akik eddig is igénybe vették a papír és írószer boltot, továbbá a környék lakói, akiknek lakókörnyezetében további hasznos szolgáltatások lesznek elérhetőek.
 

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	Igényfelmérés készült– kérdőív formájában - a lakosság körében, afelől érdeklődve, hogy egyetértenek-e a Szolgáltató Ház elhelyezésével valamint, hogy milyen szolgáltatásokat vennének igénybe.
A válaszadók papír- írószer boltot, ajándékboltot, patyolatot, kreatív hobbi boltot és különböző közszolgáltatók ügyfélszolgálatait látnák szívesen.

A képviselőtestület megtárgyalta a témával kapcsolatos előterjesztést, a lakossági véleményekre alapozva egyetértett a Szolgáltató Ház megvalósításának helyével és figyelembe vette, hogy az épület az általános iskola közelségében épülne, így a papír írószer bolt továbbra is maradna, a  jelzett ingatlanra korábban fagylaltárus kért elhelyezési lehetőséget, amelyet ezen keretek között engedélyeztek ( megjegyezve, hogy célszerű bővített üzletkörrel működnie) végül egy ajándékbolt vagy kreatív hobbi bolt  kerülhet elhelyezésre. Mindhárom szolgáltatás kötődik az iskolában folyó tanuláshoz, diákélethez. 

 

	Megvalósítás tervezett kezdete:
	Év: 2011. 
	Hónap: 07.
	Nap: 01.

	Megvalósítás tervezett vége (év, hónap, nap)
	Év: 2012.
	Hónap: 03.
	Nap: 31.

	Tervezett teljes költségvetés összege az adott tevékenységre vonatkozóan (Ft)
	32 000 000

	Elszámolható költségek nagysága (Ft)
	32 000 000

	Jelen pályázat keretében igényelt támogatás nagysága (Ft)
	7 892 099

	Támogatás aránya az összes elszámolható költségből (Támogatás összege/összes elszámolható költség) (%)
	24,662809

	Biztosított saját forrás nagysága (Ft)
	24 107 901

	Biztosított saját forrás aránya az összes elszámolható költségből (Saját forrás összege/összes elszámolható költség) (%)
	75,337191%



	További források (Ft)
	0

	További források megnevezése
	- 

	Projekt előkészítés helyzete
	Engedélyes tervek, költségbecslés elkészültek 

	Adminisztratív és eljárási kötelezettségek
	Engedélyeztetési  eljárás lebonyolítása 


	Tevékenység neve
	Helyi társadalmi akciók megvalósítása közvetett támogatási rendszer keretében

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: -
	Házszám: -
	Hrsz: -

	A tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	A programalap keretében a városrehabilitációs akcióterületen megvalósuló akciók kerülnek támogatásra

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Az infrastrukturális, beruházás jellegű fejlesztéseket kiegészítő „soft” elemek megvalósítása, közvetett támogatási rendszerben

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	Önállóan nem támogatható, kötelezően megvalósítandó tevékenységek – Kiegészítő „soft” akciók – Helyi társadalmi akciók megvalósítása közvetett támogatási rendszer keretében

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	Helyi társadalmi akciók megvalósítása a pályázat keretében megvalósuló beruházásokhoz kapcsolódóan, a közösségi élet és a civil szerveződések erősítése érdekében.

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Támogatással érintett lakosok száma a rehabilitált településrészeken – fő – 1652

A városrehabilitációs beavatkozások által érintett területen elkövetett bűncselekmények száma – db – 330

Helyi társadalmi akciókban résztvevők száma – fő – 1500

A megvalósult fejlesztéssel elégedett lakosság aránya – % – 75

	Tevékenység szakmai leírása 
	A kiadott útmutatók és mintadokumentumok alapján kidolgozott közvetett támogatási rendszer keretében az arra jogosult civil szerveződések által végrehajtásra kerülő, a pályázati projekthez illeszkedő szakmai koncepció alapján kidolgozott ún. „mini projektek” megvalósításának támogatása.

1. Szakmai koncepció:

A vonatkozó igényfelmérés alapján – figyelembe véve a város adottságait és a pályázati beruházások jellegét is – a lehető legszélesebb körben indokolt a pályázati lehetőség elérésének biztosítása. A támogatott mini projekteknek a városrehabilitációs akcióterületen kell megvalósulniuk, és megvalósulási helyszínüket és céljukat tekintve a pályázati projekthez kell kapcsolódniuk. A mini projektek valamennyi, KMOP pályázat keretében megvalósuló beruházáshoz kapcsolódhatnak.

A programalap 10%-a, 850.000 Ft a programalap működtetésére kerül elkülönítésre, így a közvetett támogatási keret 7.650.000 Ft.

2. Feltételrendszer

2.1. Támogatható tevékenységek köre:

· a város megújításába az érintett lakosság bevonását célzó akciók.

· közösségfejlesztést és a szabadidő hasznos eltöltését segítő szolgáltatások, tanfolyamok, képzési programok kialakítása (hagyományőrző közösségi kezdeményezések, játszó- és foglalkoztató házak, kulturális- és sport rendezvények, kiállítások, civil programok megvalósítása stb.).

· munkaerőpiaci beilleszkedést és a hátrányos helyzetű gyermekek iskolai felzárkózását elősegítő tevékenységek, képzési, oktatási programok 

· helyi környezettudatosság elterjesztését segítő tájékoztatási, szemléletformáló akciók 

· integrált településfejlesztési tevékenységekhez (pl. parkosításhoz, játszóterek kiépítéséhez, parlagfű irtásához stb.) kapcsolódó helyi társadalmi akciók megszervezésének támogatása.

· alternatív szociális, gyermekjóléti szolgáltatások kialakítása.

· bűnmegelőzés és közbiztonság erősítésével kapcsolatos képzési, szemléletformáló programok.

2.2. Elnyerhető támogatás összege és mértéke

A programalap keretében felhasználható forrás nagysága: 7.650.000 Ft

Az egyes címzettek által elnyerhető támogatás összege: 

min. 400.000 Ft (programalap 5,23%-a)

max. 1.500.000 Ft (programalap 19,61%-a)

A támogatás (maximális) mértéke: 100%

Támogatott pályázatok várható száma: 5-19 darab

2.3. Tervezett ütemezés

A közvetett támogatási rendszer teljes kerete a projekt fizikai megvalósulásának kezdő időpontját követő 15 napon belül meghirdetésre kerül.

A közzétételt követő 15 napon belül workshop kerül megrendezésre a településen működő civil szervezetek részére, a pályázati kiírás és a feltételek megismertetése érdekében.

A közvetett támogatásra vonatkozó pályázat egy alkalommal kerül meghirdetésre, a pályázatok benyújtása folyamatos, de végső határidőként a KMOP pályázati projekt zárását 4 hónappal megelőző dátum kerül rögzítésre.

A mini projektek megvalósítására legkésőbb a KMOP pályázati projekt zárásáig lesz lehetőség.

2.4. Kiválasztási kritériumok

A pályázatok elbírálása folyamatos, a vonatkozó dokumentumsablonban rögzített kiválasztási kritériumok szerint kerülnek bírálatra. A pályázati keret erejéig a benyújtás sorrendjében (érkeztetőn rögzített dátum és időpont alapján) kerülnek kiválasztásra a kritériumokat teljesítő nyertes projektek.

A programalap részletes feltételrendszerének, az eljárásrendnek, a kiválasztási kritériumoknak és a nyomonkövetés rendszerének részletes előírásait a Működési Kézikönyv tartalmazza.

3. Kommunikációs terv

A programalap kommunikációja elsősorban a pályázat meghirdetéséhez és eredményeihez kötődik. E tekintetben elsősorban a nyomtatott és az elektronikus felületek, valamint a helyi televízió alkalmazása tervezett:

· Üllő Város honlapja

· Helyi nyomtatott sajtó (Üllői Hírmondó)

· Hirdetőtáblák (Polgármesteri Hivatal, Városi Sportcsarnok)

Fentieken túl legalább egy alkalommal, a programalap meghirdetését követően workshop is megrendezésre kerül, melyre az önkormányzatnál nyilvántartott valamennyi civil szervezet meghívást kap. A workshop szükség esetén a pályázatok benyújtására rendelkezésre álló időtartam felénél megismétlésre kerül.

	Célcsoport bemutatása
	A város lakossága: ~10300 fő

A rendezvényekre látogató turisták (elsősorban a kistérségből, valamint a testvérvárosokból): ~1.000 fő.

Civil szervezetek, alapítványok: ~10 db

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	Üllőn jelentős a közösségi élet, nagy hagyománya van az egymásra figyelésnek és a közösségi szerepvállalásnak. A programalapra vonatkozóan külön igényfelmérés történt a városban működő civil szervezetek körében (kérdőívezés keretében), így a közvetett támogatás rendszere teljes mértékben a jelentkező igények figyelembe vételével került kialakításra.

	Megvalósítás tervezett kezdete
	Év: 2011
	Hónap: 04
	Nap: 04

	Megvalósítás tervezett vége
	Év: 2012
	Hónap: 09
	Nap: 29

	Tervezett teljes költségvetés
	8.500.000 Ft

	Elszámolható költségek nagysága
	8.500.000 Ft

	Támogatás nagysága
	4.209.037 Ft

	Támogatás aránya
	49,518087%

	Biztosított saját forrás nagysága
	4.290.963 Ft

	Biztosított saját forrás aránya
	50,481913%

	További források
	-

	További források megnevezése
	-

	Projekt-előkészítés helyzete
	Az igényfelmérés kérdőívezés keretében megtörtént, a közvetett támogatási rendszer kidolgozásra került.

	Adminisztratív eljárási kötelezettségek
	A programalap meghirdetése, workshop szervezése, beérkező pályázatok nyilvántartása, elbírálása, támogatási szerződések kötése, nyomonkövetés, KSz felé jelentések benyújtása.


	Tevékenység neve
	Az infrastrukturális, beruházás jellegű fejlesztéseket kiegészítő „soft” elemek

	Tevékenység gazdájának megnevezése
	Üllő Város Önkormányzata

	Tevékenység helyszíne
	Utca: -
	Házszám: -
	Hrsz: -

	A tevékenység helyszínének tulajdoni viszonyai
	A programalap keretében tervezett akciók önkormányzati tulajdonú ingatlanokon kerülnek megvalósításra

	Illeszkedés az útmutatóban meghatározott támogatható tevékenységekhez
	Az infrastrukturális, beruházás jellegű fejlesztéseket kiegészítő „soft” elemek megvalósítása

	Tevékenység besorolása funkció szerint
	Önállóan nem támogatható, kötelezően megvalósítandó tevékenységek – Kiegészítő „soft” akciók

	ERFA vagy ESZA típusú tevékenység
	ERFA

	Tevékenység célja
	A „soft” tevékenységek célja a közösségfejlesztés, valamint a fejlesztések elfogadtatásának elősegítése, a helyi identitást, közösségformálást erősítő programok megvalósítása.

	Megvalósulást mérő indikátor (megnevezés, mértékegység, célérték)
	Támogatással érintett lakosok száma a rehabilitált településrészeken – fő – 1652

A városrehabilitációs beavatkozások által érintett területen elkövetett bűncselekmények száma – db – 330

Helyi társadalmi akciókban résztvevők száma – fő – 1500

A megvalósult fejlesztéssel elégedett lakosság aránya – % – 75

	Tevékenység szakmai leírása 
	Egy mindenki számára „vonzó” ideológián keresztül „bevonjuk” a lakosságot a fejlesztésekbe – ezen keresztül a helyi identitást is erősítjük. Ennek alapja, hogy mindenki sokkal jobban magáénak érzi azokat a dolgokat, amikbe már folyamatában bevonják. Ehhez a következő „jelmondat” fog végigvonulni mindhárom rendezvényen:


„Építsük együtt Üllőt!”

A három, egész napos rendezvény állomásai és időpontjai a városfejlesztés népszerűsítéséért a következők:

1. Alapkőletétel


Időpontja: 2011. aug-szept.

2. Szerkezetkész állapot

Időpontja: 2012. máj-jún.

3. Átadás előtt a beruházás végén
Időpontja: 2012. szept.

A rendezvényekbe bevont szakmai partnerek, akik térítés nélkül közreműködnek a szakmai részek kidolgozásában:


Üllői Önkormányzati PR referens


Üllői Mecénás Művészeti Klub


„Szemünk Fénye” Ülői Nagycsaládosok Egyesülete


Magyarok Szövetsége Üllői Szervezete

I. rendezvény – Alapkőletételhez kapcsolódó hagyományőrző és –teremtő fesztivál:

· Hagyományőrzés céllal egy új városi szabadtéri rendezvény (fesztivál) lebonyolítása, amely a város és a kistérség kézműves ágazatait bemutatja (bevonva a kézműveseket), és amit a későbbiekben minden évben megrendezhet a város.

Ezen fesztivál eredetét a városfejlesztési projektek elindításához lehet majd datálni az utókor számára.

· A fesztiválon helyi kézművesek vására, ahol a gyereknek lehetőséget biztosítunk a mesterségek kipróbálására. A gyerekek által készített munkák legjobbjait a városközpont új közösségi házában az átadás utáni nyitó kiállításon be is mutatjuk a közönségnek.

· A rendezvény keretein belül a város diákjai között, egy városkutató vetélkedőt rendezünk, melynek főbb állomásai a városfejlesztés különböző funkcióbővítéseihez kötődnek.

· Bemutatjuk az új városközpont makettjét, melynek leleplezése ünnepélyes keretek között a rendezvényen belül történik.

· A városrehabilitációs fejlesztés főbb részeinek, elemeinek nyilvános bemutatása, ismertetése.

· Kapcsolódó költségek:

Alapanyagok, nyersanyagok költsége,

Technikai és egyéb eszközök bérleti díja,

Lebonyolítási díj.

II. rendezvény - Szerkezetkész állapothoz kapcsolódó sport- és egészséges életmód nap 

· Sport verseny megrendezése, amely díjai között szerepelnek a városközpont rehabilitáció új funkcióinak kipróbálására vonatkozó ajándék utalványok.

· Egészséges életmód népszerűsítése: előadások egészségünk védelméről, az egészséges táplálkozásról, a biokultúra előnyeiről, helyszíni egészségi állapot vizsgálatokkal.

· Az új szolgáltató részek és az étterem látványterveinek, szolgáltatásainak propagálása.

· Kapcsolódó költségek:

Alapanyagok, nyersanyagok költsége,

Technikai és egyéb eszközök bérleti díja,

Sportcsarnok bérleti díj,

Lebonyolítási díj.

III. rendezvény – A városközpont átadásához kapcsolódó akciónap

· A funkcióbővítés részeiből az új szolgáltatások, és az új étterem népszerűsítése egy egész napos rendezvény keretében. A funkcióbővítésből legjobban várt funkciókra egy népszerűsítő kampány, mely beharangozza ezen funkciók átadás utáni bevezető akcióit, és egy felfokozott várakozást alakít ki az emberekben ezekre a szolgáltatásokra vonatkozóan.

· Szabadtéri főzőverseny, valamint ingyenes, szabadtűzön készült ételek kóstolása a leendő étterem népszerűsítésére. 

· Az új városközpontba meghívjuk Üllő város civil szervezeteit, akiknek a rendezvényen nyilvános, színpadi bemutatkozási lehetőséget biztosítunk.

· Délutáni koncert sorozat neves fellépők szerződtetésével, mely még nagyobb vonzerőt jelent az emberek számára, hogy kilátogassanak a rendezvényre.

· Kapcsolódó költségek:

Alapanyagok, nyersanyagok költsége,

Technikai és egyéb eszközök bérleti díja,

Lebonyolítási díj.

	Célcsoport bemutatása
	A város lakossága: ~10300 fő

A rendezvényekre látogató turisták (elsősorban a kistérségből, valamint a testvérvárosokból): ~1.000 fő.

Civil szervezetek, alapítványok: ~10 db

	Tevékenység iránti igény bemutatása, indokoltsága
	Üllőn jelentős a közösségi élet, nagy hagyománya van az egymásra figyelésnek és a közösségi szerepvállalásnak. Az igényfelmérés egyértelműen alátámasztja a fizikai beruházások létjogosultságát, a megvalósuló épületek, építmények köztudatba történő beépülése, funkciójuk, használatuk lehetőségének megismertetése, ezzel kihasználtságuk növelése elsősorban a tervezett soft programok segítségével történhet.

	Megvalósítás tervezett kezdete
	Év: 2011
	Hónap: 08
	Nap: 01

	Megvalósítás tervezett vége
	Év: 2012
	Hónap: 09
	Nap: 29

	Tervezett teljes költségvetés
	8.500.000 Ft

	Elszámolható költségek nagysága
	8.500.000 Ft

	Támogatás nagysága
	4.209.037 Ft

	Támogatás aránya
	49,518087%

	Biztosított saját forrás nagysága
	4.290.963 Ft

	Biztosított saját forrás aránya
	50,481913%

	További források
	-

	További források megnevezése
	-

	Projekt-előkészítés helyzete
	Igényfelmérés, árajánlatok bekérése megtörtént.

	Adminisztratív eljárási kötelezettségek
	A tevékenységek a pályázó tulajdonában lévő ingatlanokon valósulnak meg, külön engedélyek, hozzájárulások beszerzése nem szükséges.


Soft  tevékenységek

Üllő Város rendezvénynaptára, 2009

(Üllő Város Önkormányzata és intézményei által szervezett rendezvények)

	Időpont
	Esemény
	Helyszín/Szervező

	Hónap
	Nap
	
	

	március
	15.
	Városi ünnepség az 1848-49-es forradalom és szabadságharc emlékére, az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	
	
	Árpád-napok rendezvénysorozat
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	április
	
	Virágosítási akció a városközpontban
	szervező: Önkormányzat, helyi civil szervezetek közreműködésével

	május
	1.
	Majális
	helyszín: Sportpálya, szervező: „Szemünk fénye” Nagycsaládosok Üllői Egyesülete

	
	
	IV. Csülökfesztivál
	helyszín: Jobb 1 kávézó melletti füves terület, szervező: Üllői Általános Ipartestület, Önkormányzat

	augusztus
	20.
	Szent István-napi ünnepség, egész napos rendezvény
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	október
	23.
	1956-os forradalom tiszteletére rendezett megemlékezés az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	november
	
	Jubiláló házaspárok ünnepsége
	helyszín: Katolikus templom, Közösségi ház, szervező: Önkormányzat, közreműködött a Harmónia Zeneiskola

	december
	
	Mindenki karácsonya ünnepség a Harmónia Zeneiskola közreműködésével
	helyszín: Penny Market előtti terület, szervező: Önkormányzat, Mecénás Művészeti Klub


Több alkalommal megtartott rendezvények: 

· Időszaki kiállítás a Vargha Gyula Városi Könyvtár és a Mecénás Művészeti Klub szervezésében

· Tagóvodák által szervezett, az évszakhoz illő vásárok és óvodabálok.

Üllő Város rendezvénynaptára, 2010
(Üllő Város Önkormányzata és intézményei által szervezett rendezvények)

	Időpont
	Esemény
	Helyszín/Szervező

	Hónap
	Nap
	
	

	január
	22.
	Magyar Kultúra napja alkalmából tartott ünnepség
	Közösségi Ház

	március
	8.
	Nőnapi ünnepség
	Közösségi Ház

	
	15.
	Városi ünnepség az 1848-49-es forradalom és szabadságharc emlékére, az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	április
	25-26.
	Árpád-napok rendezvénysorozat
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	12.
	Költészet Napja alkalmából rendezett ünnepség, előadói est
	Közösségi Ház

	
	
	Virágosítási akció a városközpontban
	szervező: Önkormányzat, helyi civil szervezetek közreműködésével

	
	
	Szemétszedési akció a városban és a környező erdős területeken
	szervező: Önkormányzat és helyi civil szervezetek

	május
	1.
	Majális
	helyszín: Sportpálya, szervező: „Szemünk fénye” Nagycsaládosok Üllői Egyesülete

	
	29.
	V. Csülökfesztivál
	helyszín: Jobb 1 kávézó melletti füves terület, szervező: Üllői Általános Ipartestület, Önkormányzat

	
	30.
	Gyereknapi rendezvény
	helyszín: Green port autószalon előtti terület, szervező: Magyarok Szövetsége Üllői Szervezete

	június
	13.
	Trianoni megemlékezés
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	július
	10.
	II. Üllő Vezér Nap
	helyszín: Templom tér, szervező: Magyarok Szövetsége Üllői Szervezete, közreműködött az Önkormányzat

	augusztus
	19.
	5 éves Üllő Városa, jubileumi ünnepség, koncertek
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	augusztus
	20.
	Szent István-napi ünnepség, egész napos rendezvény
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	szeptember
	10-23.
	A „Magyar Szent Korona képei” című kiállítás, a Szent Korona másolatának megtekintése, két kiállításhoz kapcsolódó előadással
	helyszín: Vargha Gyula Városi Könyvtár, szervező: Önkormányzat, Vargha Gyula Városi Könyvtár, közreműködött a Harmónia Zeneiskola

	október
	23.
	1956-os forradalom tiszteletére rendezett megemlékezés az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	helyszín: Templom tér, szervező: Önkormányzat

	november
	
	Jubiláló házaspárok ünnepsége a Harmónia Zeneiskola közreműködésével
	helyszín: Katolikus templom, Közösségi ház, szervező: Önkormányzat

	december
	
	Mindenki karácsonya ünnepség a Harmónia Zeneiskola közreműködésével
	helyszín: Penny Market előtti terület, szervező: Önkormányzat, Mecénás Művészeti Klub

	
	
	Árpád Fejedelem Általános Iskola adventi hangversenye
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	
	Harmónia Zeneiskola adventi hangversenye
	helyszín: Katolikus templom, szervező: Harmónia Zeneiskola


Több alkalommal megtartott rendezvények: 

· Időszaki kiállítás a Vargha Gyula Városi Könyvtár és a Mecénás Művészeti Klub szervezésében

· Tagóvodák által szervezett, az évszakhoz illő vásárok és óvodabálok.

Üllő Város rendezvénynaptára, 2011 - Tervezet
(Üllő Város Önkormányzata és intézményei által tervezett rendezvények)

	Időpont
	Esemény
	Helyszín/Szervező

	január
	Magyar Kultúra napja alkalmából tartott ünnepség
	Közösségi Ház

	március
	Városi ünnepség az 1848-49-es forradalom és szabadságharc emlékére, az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	szervező: Önkormányzat

	április
	Árpád-napok rendezvénysorozat
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	Költészet Napja alkalmából rendezett ünnepség, előadói est
	Közösségi Ház

	május
	Majális
	helyszín: Sportpálya, szervező: „Szemünk fénye” Nagycsaládosok Üllői Egyesülete

	
	VI. Csülökfesztivál
	helyszín: Jobb 1 kávézó melletti füves terület, szervező: Üllői Általános Ipartestület, Önkormányzat

	július
	III. Üllő Vezér Nap
	szervező: Magyarok Szövetsége Üllői Szervezete

	augusztus
	Szent István-napi ünnepség, egész napos rendezvény
	szervező: Önkormányzat

	szeptember
	ROP Városrehabilitációs pályázat keretében a városközpont alapkőletételhez kapcsolódó hagyományőrző fesztivál
	helyszín: Templom tér és kapcsolódó közterületek, szervező: Önkormányzat, Városfejlesztő társaság

	október
	1956-os forradalom tiszteletére rendezett megemlékezés az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	szervező: Önkormányzat

	november
	Jubiláló házaspárok ünnepsége
	helyszín: Katolikus templom, Közösségi ház, szervező: Önkormányzat, közreműködött a Harmónia Zeneiskola

	december
	Mindenki karácsonya ünnepség a Harmónia Zeneiskola közreműködésével
	helyszín: Penny Market előtti terület, szervező: Önkormányzat, Mecénás Művészeti Klub

	
	Árpád Fejedelem Általános Iskola adventi hangversenye
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	Harmónia Zeneiskola adventi hangversenye
	helyszín: Katolikus templom, szervező: Harmónia Zeneiskola


Üllő Város rendezvénynaptára, 2012 - Tervezet
(Üllő Város Önkormányzata és intézményei által tervezett rendezvények)

	Időpont
	Esemény
	Helyszín/Szervező

	január
	Magyar Kultúra napja alkalmából tartott ünnepség
	Közösségi Ház

	március
	Városi ünnepség az 1848-49-es forradalom és szabadságharc emlékére, az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	szervező: Önkormányzat

	április
	Árpád-napok rendezvénysorozat
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	Költészet Napja alkalmából rendezett ünnepség, előadói est
	Közösségi Ház

	május
	Majális
	helyszín: Sportpálya, szervező: „Szemünk fénye” Nagycsaládosok Üllői Egyesülete

	
	VII. Csülökfesztivál
	helyszín: Jobb 1 kávézó melletti füves terület, szervező: Üllői Általános Ipartestület, Önkormányzat

	június
	ROP Városrehabilitációs pályázat keretében a szerkezetkész állapothoz kapcsolódó sport és egészséges életmód nap
	helyszín: Sportcsarnok és környéke, szervező: Önkormányzat, Városfejlesztő társaság

	július
	IV. Üllő Vezér Nap
	szervező: Magyarok Szövetsége Üllői Szervezete

	augusztus
	Szent István-napi ünnepség, egész napos rendezvény
	szervező: Önkormányzat

	szeptember
	ROP Városrehabilitációs pályázat keretében a városközpont átadásához kapcsolódó akciónap
	helyszín: Új városközpont, szervező: Önkormányzat, Városfejlesztő társaság

	október
	1956-os forradalom tiszteletére rendezett megemlékezés az Árpád Fejedelem Általános Iskola közreműködésével
	helyszín: Új városközpont, szervező: Önkormányzat

	november
	Jubiláló házaspárok ünnepsége
	helyszín: Katolikus templom, Közösségi ház, szervező: Önkormányzat, közreműködött a Harmónia Zeneiskola

	december
	Mindenki karácsonya ünnepség a Harmónia Zeneiskola közreműködésével
	helyszín: Új városközpont, szervező: Önkormányzat, Mecénás Művészeti Klub

	
	Árpád Fejedelem Általános Iskola adventi hangversenye
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	
	Harmónia Zeneiskola adventi hangversenye
	helyszín: Katolikus templom, szervező: Harmónia Zeneiskola
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	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Teremtett munkahelyek száma - nők (db)
	eredmény
	db
	0
	6
	2012. 09.31.
	6
	6
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal
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	2012. 09.31.
	1118
	1118
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Létrehozott
közösségi
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nagysága (m2)
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	output
	m2 
	0
	534 (Közösségi központ – Városháza épülete)
	2012. 09.31.
	534
	534
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Lakossági
elégedettség (%)
	output
	%
	70
	75
	2012. 09.31.
	75
	75
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Akcióterületen
letelepedő KKV-k
száma
	output
	db
	0
	3
	2012. 09.31.
	3
	20
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Fenntartható
városmarketing és
társadalmi akciók
száma
	output
	db
	0
	3
	2012. 09.31.
	3
	3
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal


Szinergia vizsgálat

A korábbi fejlesztések illeszkedése az „új városközpont” koncepcióba 

A városépítészeti koncepció szerint Üllő új városközpontja épül ki a Pesti úttal párhuzamosan megvalósuló gyalogos sétány mentén. Ez a gyalogos sétány fűzi majd fel a város legfontosabb igazgatási, oktatási, egészségügyi létesítményeit. A városépítészeti koncepció figyelembe vette a korábban megvalósult beruházásokat és azokat szervesen beillesztette a fejlesztési elképzelésekbe.

A Sportcsarnok épülete – amely jelenleg elszánt módon helyezkedik el a tömbbelsőben, megközelítése is csak egy zsákutcán keresztül lehetséges – a kiépülő gyalogos sétány déli végpontjává válik, közvetlen kapcsolatba kerül a Templom térrel. (Egy távolabbi ütemben megvalósítható majd a gyalogos tengely továbbvezetése a Malom utca felé.) Az Egészségház épülete hangsúlyos helyre kerül, a polgármesteri hivatal irodáinak kiköltözése után bővítése – újabb 1-2 praxissal – és felújítása lehetővé válik.

A Kossuth Lajos u. 11. számú ingatlanra tervezett új gyógyszertár épülete már figyelembe veszi az új fejlesztési elképzeléseket, saroképületként valósul meg, mint a leendő sétány egyik új, építészetileg is figyelemre méltó eleme.
A ROP keretében megvalósuló fejlesztések ”húzó hatása”

A ROP-pályázat keretében megvalósításra kerülő infrastrukturális és magasépítési beruházások felerősítik a városközpont már meglévő elemeinek ingatlanérték-növelő kisugárzását és ily módon előkészítik a terepet a magánszféra újabb beruházásai számára. A pályázat keretében megvalósuló egyes beruházások az alábbi módon járulnak hozzá az új városközpont kialakulásához:

· Új Városháza épülete

Építészeti koncepciója szerint valóban a Város Háza kíván lenni, nemcsak egy hivatal, hanem a városi élet, a város közösségének fóruma, kitűntetett találkozási hely esténként, vagy akár hétvégéken. Valójában egy multifunkcionális épület, amelyben természetesen helyet kap a polgármesteri hivatal is, de ettől függetlenítve is üzemeltethető módon egy étterem-kávéház kiülős terasszal, rendezvények és kiállítások rendezésére alkalmas előadóterem a szükséges kiegészítő helyiségekkel. A Városháza az Egészségház épületével intim belső teret zár közre, az új épület ily módon alkalmazkodik a meglévőkhöz.

· Deák Ferenc utca kikötése a Pesti útra

A Deák Ferenc utca jelenleg az Állomás utca felől zsákutcaként működik, illetve az 1182/4 hrsz-ú ingatlanon keresztül kapcsolódik a Templom térhez. Annak érdekében, hogy a forgalommentes gyalogos sétány kiépülhessen, meg kell valósítani a Deák Ferenc utca kikötését a Pesti útra, a szabályozási tervben foglaltaknak megfelelően. A megvalósuló új útszakaszon az új városközpont parkolási igényeinek egy része is biztosítható.

· A gyalogos sétány I. szakaszának kiépítése a Deák Ferenc utca és a Templom tér között

A városközpontnak ez az új eleme teremti meg a rendet a már korábban megvalósult, a jelenleg tervezett, és a jövőben megvalósuló létesítmények között. A sétány kiépítése felértékeli a környező ingatlanokat – melyek nagy része önkormányzati tulajdonban van -, így azok értékesíthetővé válnak építési vállalkozók számára.

· Templom tér átépítése

Az Új Városháza megépítésével helyreáll a Templom tér hagyományos, megbontott térfala. A tér visszanyerheti a „város főtere” címet, díszburkolatok elhelyezésével, a zöldfelületek rehabilitációjával méltón reprezentálhatja a várat. A felújításnak természetesen szintén jelentős ingatlan-értéknövelő hatása lesz, így számítani lehet a környező – többségében magántulajdonban lévő – ingatlan fejlesztésekre (pl. Templom tér – Pesti út saroképület).

További várható fejlesztések a célterületen

A ROP-pályázat keretében megvalósuló fejlesztések a környező, városközponti ingatlanok felértékelődését fogják eredményezni. Ennek következtében egyes magántulajdonú ingatlanokon spontán – ma még nem látható – fejlesztés várható. Ilyen például a Templom tér – Pesti út sarkán álló – építészetileg ma rendkívül kedvezőtlen megjelenésű - épület, melynek tulajdonosa már ma is rendkívüli érdeklődést tanúsít a ROP-pályázat sorsa iránt.

A felértékelődő ingatlanok másik csoportját azok az önkormányzati tulajdonú ingatlanok jelentik, amelyekben az önkormányzatnak nincsenek közcélú fejlesztési szándékai, így – a felértékelődést kihasználva – építési vállalkozók számára értékesíthetők. A jelenlegi önkormányzati tulajdon ugyanakkor azt is jelenti, hogy ezen ingatlanok értékesítése során az önkormányzat befolyásolhatja a tervezett beépítés jellegét, a tervezett funkciókat, mindezt természetesen a közösségi érdekeknek megfelelően. Az 1252/2 hrsz-ú, és az 1246 hrsz-ú – igen nagy területű – ingatlanok tartoznak ebbe a kategóriába. Az 1252/2 hrsz-ú ingatlan beépítésénél fontos szempont, hogy ez a tervezett gyalogos sétány végpontja, így itt a sétány lezárásaként egy (közhasználatra átadott) teresedés kialakítása lenne fontos. A megfelelő beépítési koncepció „megtalálása” érdekében ezen a helyen a beruházást megelőző építészeti tervpályázat lebonyolítása lenne célszerű.

Bevonandó partnerek a megvalósítási és fenntartható üzemeltetés érdekében
A megvalósításba sem konzorciumi sem más formában nem kerülnek a támogatásban részesülő partnerek bevonásba. De a folyamatban már az előkészítéstől kezdődően a végrehajtás és a fenntartás során is részt vesznek a helyi vállalkozók, akik a fejlesztések során kialakuló lehetőségeket a leginkább ki tudják használni. Fontos az együttműködés, hogy az önkormányzat céljai is érvényesüljenek a magánszféra fejlesztései által. Az üzemeltetésbe is bevonásra kerül a magánszféra, aki az új éttermet működteti, valamint színvonalas kulturális programokat is nyújthat az akcióterületi fejlesztések nyomán.

Jellemzően az önkormányzat által ellátandó feladatok

· A szükséges ingatlanok megszerzésével kapcsolatos feladatok

· Terület-előkészítési feladatok

· Az akcióterületen belüli út-, és közműhálózat felújításával, illetve fejlesztésével kapcsolatos feladatok

Közterületek fejlesztése

Közműhálózat felújítása, fejlesztése

· Az akcióterületet feltáró út-, és közműhálózat (infrastruktúra) felújításával, illetve fejlesztésével kapcsolatos feladatok

· A zöldterületek fejlesztésével kapcsolatos feladatok

· Kármentesítési tevékenység

· Közösségi szolgáltatásokat nyújtó közcélú létesítmények (szuperstruktúrák) rehabilitációjával, fejlesztésével kapcsolatos feladatok

· Önkormányzati tulajdonú lakóépületek rehabilitációja

· Építési, telekalakítási feladatok

6. A tervezett fejlesztések várható hatásai

6.1. Társadalmi-gazdasági hatás

A üllői akcióterület fejlesztése egy hosszú folyamat, jelentős előzményei vannak, melyek már 2008 elejére nyúlnak vissza. Ennek hatása a település vezetése és lakói által támogatott pályázati anyag. A pályázat pozitív elbírálása esetén Üllő a követő pályáról a valódi fejlődő, és saját fejlődését irányítani tudó települések sorába léphet.

Ezen szisztematikus, egymásra épülő fejlesztések első lépcsője a sétálóutca kialakítása, és egy valódi városközpont létrehozása Üllőn, hogy a folyamatosan jelentkező új kihívásoknak minél jobban meg tudjon felelni a település.

A projekt területe Üllő legfontosabb területét, a városközpontot, a társadalmi és különösen gazdasági fejlődése szempontjából a település fejlődésének gócpontját foglalja magában. Településközponti pozícióban ma még csak két út kereszteződése és néhány üzlet, valamint hivatal és a templom szétszórt, laza együttese található. Mindez méltatlan a városi ranghoz, melyet Üllő elnyert. A projektelemek megvalósulásával és városfejlesztő társaság létrehozásával az önálló fejlődés útjára léphetne Üllő, mely egy önmenedzselő folyamat lenne. Ebből kiindulva a multiplikátorhatás és a pénzügyi fenntarthatóság nem lehet kérdéses a település számára, a növekvő gazdaságra, a gazdasági potenciál jobb kihasználtságára építve új befektetők és szolgáltatások megjelenése várható. Mindezek gazdaságélénkítő, munkahelyteremtő és jövedelemtermelő folyamatokat generálnak. A fejlesztések során tehát a fizikai megújítás a hozzá kapcsolódó multiplikátor elemekkel, szinergikus hatásokkal egy olyan pest megyei városközpont jöhet létre, amely önmagától képes a folyamatos fejlődésre és megújulásra, miközben a környezetében lévő lakosságot és gazdasági szereplőket is egyre magasabb színvonalon képes kiszolgálni.

Társadalmi hatásai várhatóan gyengébbek lesznek a megújításnak. A fejlesztések főleg fizikai jellegűek és a gazdasági potenciál fejlesztését szolgálják, különösen az új építési lehetőségek kialakítását, üzlethelyiségek kialakítását és a sétálóutca, mint kereskedelmi-szolgáltató főutca létrehozását. Társadalmi hatása a fejlesztéseknek leginkább a helyi identitás tudat erősödésében, a városközpont lakosságmegtartó és növelő képességében, valamint képessé válik a város a lakosság kulturált szabadidő eltöltési lehetőségének a megteremtésére és a színpad révén a kultúra iránti igényeinek a biztosítására.

A következő táblázatban a hatások indikátorai kerülnek bemutatásra. Az indikátorok mutatói az önkormányzat saját adatbázisából származnak. 

	Társadalmi-gazdasági hatások indikátor táblázat

	Mutató neve
	Mutató típusa (output/eredmény)
	Mérték-egység
	Bázisérték
	Minimálisan elvárt célérték, amennyiben pályázati felhívásban megadva
	Célérték elérésének időpontja
	Célérték megvalósítási időszak végén
	Célérték az 5 éves kötelező fenntartási időszak végén
	Mutató forrása
	Mutató mérésének módszere és gyakorisága

	A támogatással érintett területen telephellyel rendelkező vállalkozások számának növekedése (db)
	output
	db
	0
	5
	2012.09.31.
	5
	5
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente

	Megőrzött munkahelyek száma (db)
	eredmény
	db
	50
	50
	2012.09.31.
	50
	50
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente

	Teremtett munkahelyek száma (db)
	eredmény
	db
	0
	10
	2012.09.31.
	10
	10
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente

	Új városi funkciók
betelepedése/
a fejlesztés
nyomán elérhető
új
típusú
szolgáltatások
száma a projekt
által érintett
településrészen
(db.)
	eredmény
	db
	0
	3
	2012.09.31.
	3
	3
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente

	A projekt révén
megerősített
funkciók száma
(köz- és
profitorientált
szolgáltatások
száma a projekt
által érintett
településrészen)
(db.). A
megerősített funkciók,
szolgáltatások
megnevezésével
	eredmény
	db
	1
	1
	2012.09.31.
	1
	1
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente

	Akcióterületen
letelepedő KKV-k
száma
	output
	db
	0
	3
	2012.09.31.
	3
	20
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból, évente


6.2. Esélyegyenlőségi hatás

A KMOP-2009-5.2.1/B pályázat keretében megvalósítandó esélyegyenlőségi beavatkozások:

· Sétálóutca és dísztér kialakítása: a sétálóutca kialakítása során a közterektől elvárt maximális akadálymentesítés fog megtörténni, hogy kerekesszékkel közlekedők és vakok is biztonsággal használhassák a teret, az utcához kapcsolódó gyalogátkelőket.

· Városháza épületének rehabilitációja: az épület felújítása során már a tervezés kezdeteitől az teljes akadálymentesítés fontos szempont. Az épületben lift, szintben lévő bejárat és a kerekesszékkel való közlekedést segítő alaprajzi megoldások képezik ennek a legfőbb elemeit. A vakok számára a városháza padlóburkolatában közlekedést segítő burkolati elemek lesznek elhelyezve.

· Templom tér rehabilitációja: kialakítása hasonlóan fog megvalósulni a sétálóutcához nemcsak képileg, hanem akadálymentesítés szempontjából is.

· Deák Ferenc utca forgalomcsillapított kikötése a Pesti útig: A Templom térhez és a sétálóutcához hasonlóan jelenik meg az utca kialakításában is az akadálymentesítés, valamint a mozgáskorlátozottak számára külön parkolóhelyek kerülnek kialakításra a sétálóutcához közeli végén az utcának.

6.3. Környezeti hatások

A pályázat keretében megépítésre kerülő sétálóutca és dísztér alapjaiban változtatja meg az épített környezet minőségét és jelentős minőségi zöldfelület növeléssel a természeti környezetet is pozitívan befolyásolja. Ez a terület jelenlegi formájában az átmenő forgalom, valamint a parkoló személygépjárművek által uralt kaotikus utcaképű aszfaltozatlan terület. Az átépítés után egyike lesz a város legvonzóbb köztereinek. A Deák Ferenc utca közlekedését azonban mindenképpen szükséges megoldani, mivel zsákutcává történő alakításával felesleges gépjárműforgalom generálódna az utca túlsó végén, valamint az Állomás, a Kossuth Lajos és a József utcákon. Ezt megoldandó, a Deák utca közvetlen kapcsolatot kap a Pesti útra. Ez azonban egy forgalomcsillapított zónával történne, hogy csupán a valódi célforgalom vegye igénybe az útvonalat. A Deák Ferenc utca ezen forgalomcsillapított szakaszán parkolók is elhelyezésre kerülnek, melyek a fejlesztés további ütemében megvalósuló üzletek kialakításához szükségesek. Ezenkívül Üllő egyetlen műemlék-jellegű építménye, a római katolikus templom előtti Templom tér újul meg, jelentős zöldfelületek kialakításával, melynek hatására az értékes épület méltó környezetbe kerülhet.

De nem csak közterületek újulnak meg a környezettudatosság, a környezeti értékek figyelembevételével, hanem a városháza is felújításra kerül. A felújítás során az energia megtakarítás az egyik elsődleges szempont.

	Környezeti hatások

	A támogatott projektek eredményeként elért energia megtakarítás
	eredmény
	13 GJ

	Üvegházhatású anyagok kibocsátásának csökkentése (CO2e)
	hatás
	1,22 t

	Ártalmatlanításra kerülő hulladék arányának csökkentése (mennyiben releváns)
	output
	2, 79 t

	A fenntarthatósággal kapcsolatos tudásmegosztáson részt vettek száma
	output
	50 fő

	Jobb összesített energetikai jellemzőkkel (energiatanusítvánnyal) rendelkező épületek száma
	output
	1 db


	Fenntarthatóság és esélyegyenlőségi kötelező indikátorok
	

	Mutató neve
	 
	Mérték-egység
	Típus (output/eredmény)
	Bázis érték
	Minimálisan elvárt célérték
	Célértéke elérésének időpontja
	Célérték a projekt megvalósítási időszak végén
	Célérték a fenntartási időszak végén
	Mutató forrása

	Fajlagos vízfelhasználás mértéke
	teljes vízfelhasználás
	m3
	output
	246
	246
	2012. 09.31.
	246
	246
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	
	termelés v. szolgáltatás egysége
	fő
	eredmény
	50
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Fajlagos energiafelhasználás mértéke
	teljes energiafelhasz-nálás
	kWh
	output
	16020
	16020
	2012. 09.31.
	16020
	16020
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	
	termelés v. szolgáltatás egysége
	fő
	eredmény
	50
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Üvegházhatású anyagok kibocsátásának mértéke (CO2e)
	t/év
	eredmény
	1
	1
	2012. 09.31.
	1
	1
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Ártalmatlanításra kerülő hulladék arányának mértéke
	Ártalmatlanításra kerülő hulladék
	t
	eredmény
	0,7
	0,7
	2012. 09.31.
	0,7
	0,7
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	
	Összes hulladék mennyisége
	t
	output
	11
	11
	2012. 09.31.
	11
	11
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	A kistérségben élők foglalkoztatásának mértéke
	Kistérségben élő foglalkoztatottak száma
	fő
	eredmény
	45
	45
	2012. 09.31.
	45
	45
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	
	a foglalkoztatottak száma
	fő
	eredmény
	50
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	A fenntarthatósággal kapcsolatos tudásmegosztáson részt vett munkavállalók száma
	tudásmegosztásban résztvevők száma
	fő/év
	eredmény
	0
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	
	össz munkavállalói létszám
	fő/év
	eredmény
	50
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Jobb összesített energetikai jellemzőkkel rendelkező épületek száma
	 
	db
	eredmény
	0
	1
	2012. 09.31.
	1
	1
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Akadálymentesített épületek száma
	 
	db
	eredmény
	0
	1
	2012. 09.31.
	1
	1
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal


7. Kockázatok elemzése
	Kockázat megnevezése
	Való-színűség

(1-7)
	Hatás

(1-7)
	A kockázat kezelésének módja
	Projekt/tevékenység, amire a kockázat vonatkozik

	A pályázattal kapcsolatos döntés elhúzódik, az inflációs hatás rontja a költségvetés realitását
	2
	3
	A megalapozott (tervekkel, előzetes költségbecsléssel és tartalékkal számolt) költségvetés készült. A támogatási szerződést követően megkezdődik a közbeszerzés.
	Az összes építési tevé-kenység

	A közbeszerzésre pénzügyi kerethez képest magasabb ajánlatok érkeznek
	2
	3
	A közbeszerzési dokumentációt kiviteli tervek birtokában készítjük elő, a részletes paraméterek megadásakor puritán szemléletet alkalmazunk.
	Az összes építési tevé-kenység

	Az építőiparban egyszerre jelentkező ajánlatkérések az ÚMFT párhuzamosan futó intézkedései miatt árfelhajtó hatást gerjesztenek
	4
	2
	A jól előkészített pályázat eredményeként gyors szerződéskötésre kerül sor.
	Az összes építési tevé-kenység

	A kapcsolódó magánberuházások Üllő alacsony vonzóképessége miatt lassabb ütemben haladnak, mint az önkormányzati beruházások
	3
	2
	A fejlesztések a helyi vállalkozókkal való egyeztetések során is formálódtak, a lehetőségeik és fejlesztési céljaik is tükröződnek a projektekben.
	A fenntartható településfejlesztés, célok elérése

	Pályázati forrás hiányában elmarad a település felértékelődése, az alacsonyabb státusúak beköltözése általánossá válik, Üllő lecsúszik
	2
	4
	Üllő létrehozza a városfejlesztő társaságát, mely megfelelően koordinálja a város fejlesztéséhez kapcsolódó tevékenységeket
	Üllő jövőképének elérése

	Közművek feltárásakor a feltételezettnél nagyobb mértékű fejlesztések szükségesek
	2
	2
	Tartalékkeret biztosítása a kivitelezői szerződésekben.
	Közműhálózat építési tevékenysége

	A közvetett „soft” támogatásokra nem érkezik megfelelő számú értékelhető pályázat, így a célok elérése nehézkessé válik
	2
	4
	A pályázati kiírás előtt megfelelő konzultáció és igényfelmérés történt a lehetséges pályázókkal céljaik és pályázati szándékaik feltérképezése érdekében
	Közvetlenül a „soft” tevékenységek, de közvetve az összes tevékenység, mivel a megfelelő társadalmi részvételt és elégedettséget nem sikerülne így elérni


8. A városrehabilitációs projekt végrehajtási ütemterve
	A tevékenységek ütemezése

	 
	Már rendel-kezésre áll
	2009
	2010
	2011
	2012

	 
	
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.

	Előkészítés

	IVS 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Előzetes Akcióterületi terv
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Teljes akcióterületi terv
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Engedélyezési és kiviteli tervek
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Végrehajtás

	Szolgáltatások
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	közbeszerzés
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Projekt egészére vonatkozó projektmenedzsment
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Városi-közösségi-közszféra funkciókat erősítő tevékenységek

	Városi funkció-Városközpont közterület rendezése
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Közösségi funkció-Szabadtéri színpadtechnika, Történelmi "idővonal" kialakítása
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Közösségi funkció- Közösségi Központ kialakítása
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Közszféra funkció-Városháza épületrehabilitációja
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	A tevékenységek ütemezése

	 
	Már rendel-kezésre áll
	2009
	2010
	2011
	2012

	 
	
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.
	1.
	2.
	3.
	4.

	Gazdasági funkciót erősítő tevékenység

	Gazdasági szolgáltatóház kialakítása
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kiegészítő ("soft") elemek (ESZA típusú)

	Tevékenység
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Megvalósítás 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Közösségi programok
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Képzési - foglalkoztatási programok
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kiegészítő ("soft") elemek (ERFA típusú)

	Városmarketing akciók, egyéb fórumok, kampányok, akciók
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Kulturális programok, rendezvények
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


9. Az akcióterületi terv elkészítése és végrehajtása során lezajlott partnerségi egyeztetése
Az akcióterületi tervben foglaltak több mint egy éves folyamatos egyeztetés eredménye. Ebbe a folyamatba legelőször a projekt fejlesztője, a Városfejlesztés ZRt és az önkormányzat lépett be. Később folyamatosan került bevonásra a lakosság, majd végül a helyi vállalkozók is.

Előzetes lakossági kérdőíves felmérés: 2009. szeptember 1-30 között.

Lakossági fórum: 2009. október 12, 18.00 órai kezdettel.

Vállalkozói fórum: 2009. december 08. 17.00 órai kezdettel.

Lakossági kérdőíves felmérés a projekt véglegesítése érdekében: 2010. július 1-31.

Előzetes lakossági kérdőíves felmérés

Üllő Város Polgármesteri Hivatala jelen pályázattal kapcsolatban kérdéseket tett fel a város lakosainak az akcióterület terv kidolgozása előtt, milyen fejlesztéseket szeretnének a városukban. A kérdőíveket a helyi újság mellékleteként kapták készhez a lakosok. 102 kérdőívre érkezett válasz, ami a háztartások 2,78%-os felvételét jelenti. 

A kérdésekre adott válaszok értékelése:

· Üllő városban (várossá nyilvánítása óta – 2005.) a helyi lakosok életminősége, a megkérdezetteknek csupán 10%-a szerint fejlődött jelentősen.

· A polgárok nem tartják elegendőnek a vendéglátó ipari (60%), kereskedelmi (72%), szolgáltatói (56%) üzletek számát.

· A lakosok fontosnak tartják egy sétáló pihenő övezetnek a kialakítását (77%), kereskedelmi, szolgáltatói funkcióknak a bővítését (76%), a zöldfelületek rendezését (95%), útburkolatok, járdák rendbetételét (96%).

· A megkérdezettek 53%-a szerint a város lakosainak életminőségét nagymértékben befolyásolja a városközpont fejlesztése.  

· Egy modern településnek, szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra (80%).

· A Polgármesteri Hivatal épületkomplexumának felújítását, kibővítését is szükségesnek ítélte a válaszadók 42%-a.

· A városközpont-fejlesztés segíti (83%), hogy az idelátogatók jó képet alakítsanak ki a településről.

· A lakosok szívesen mennének kikapcsolódni egy központi helyre, mint a válaszadók 84%-a ezt igazolja.

· A város rendezettségéhez hozzátartozik egy modern városközpont kialakítása is (81%).

· Régóta szükség volt már arra, hogy elinduljanak ilyen jellegű fejlesztések a városban (81%).

· A helyi polgárok nincsenek megelégedve a Polgármesteri Hivatal jelenlegi épületével. Szűkösnek, nehéznek tartják az ügyintézést, szükségesnek tartják egy új házasságkötő-terem és ügyfélszolgálati helyiség kialakítását.

· A Templom téri Orvosi rendelő épületét érdemes lenne felújítani és bővíteni, jelenlegi állapot nem megfelelő (64%).
Az előzetes felmérés részletes eredményei:

1. Mit gondol arról, hogy Üllő életminőség szempontjából milyen mértékben tudott fejlődni várossá nyilvánítása (2005) óta? 
Rosszabb lett a helyzet








6

Nem tapasztalható fejlődés 







36
Kis mértékű fejlődés tapasztalható






47 






Jelentős mértékű fejlődés történt 






10

2. Elegendőnek tartja-e az Üllőn jelenleg megtalálható …
Igen 

Nem 
Élelmiszerjellegű boltok számát? 





71
        
21











Vendéglátóipari (pl.: étterem, kávézó, cukrászda, stb.) üzletek számát? 

29                    
59




Kiskereskedelmi (pl.: ruházat, elektronika, könyv, stb.) üzletek számát? 

26                     
66
Szolgáltató (pl.: bank, fodrászat stb.) üzletek számát?



41

52
3. Kérjük értékelje, egy öt fokú skálán azt, hogy az Önkormányzat által irányított 
városközpont-fejlesztésnél az adott célokat mennyire tartja fontosnak! 
(A skálán az 1-es jelenti a legalacsonyabb osztályzatot, míg az 5-ös a legmagasabbat)
1
2
3
4
5
Egy sétáló-pihenő övezetnek a kialakítását 


14
10
17
12
48        



  
Kereskedelmi, szolgáltatói funkcióknak a bővítését

19
6
25
22         29
A polgármesteri hivatal felújítását



39
15
15
13        19
A zöldfelületek rendezését




1
4
10
19       
68









 
Az útburkolatok, járdák rendbetételét



0
2
4
6
86


















4. A városi életminőség szempontjából milyen jelentőséggel bír a városközpont-fejlesztés?
Egyáltalán nincs rá befolyással 







14
Kis mértékben van rá befolyással 






33







Nagymértékben befolyásolja azt 






52
5. Az alábbiakban néhány véleményt fogalmazunk meg a városközpont-fejlesztéssel kapcsolatban. Kérjük, hogy egy öt fokú skála segítségével fejezze ki véleményét ezekkel az állításokkal kapcsolatban!
(1-es jelentése: egyáltalán nem értek vele egyet; 5-ös jelentése: teljes mértékben egyetértek vele)
a) Egy modern településnek szüksége van egy sok funkcióval rendelkező városközpontra. 
1
2
3
4
5
9
3
13
12
61
b) Ha erre a célra lehet most pénzt nyerni, akkor ezt kell most megpályázni.
1
2
3
4
5
10
4
9
9
67
c) Itt az ideje a Polgármesteri Hivatal épületkomplexumának felújításának, kibővítésének.
1
2
3
4
5
34
17
14
10
20
d) A városközpont-fejlesztés segíti, hogy az idelátogatók jó képet alakítsanak ki a településről.
1
2
3
4
5
12
5
18
14
50
e) Kell egy központi hely a városban, ahová az itt lakók szívesen elmennek kikapcsolódni.
1
2
3
4
5




9
6
10
17
58
f) Nem ez a legfontosabb fejlesztési cél jelen pillanatban.
1
2
3
4
5
41
8
23
10
22
g) A város rendezettségéhez hozzátartozik egy modern városközpont kialakítása is. 
1
2
3
4
5
14
5
12
19
48
h) Nincs szükség városközpont fejlesztésre.
1
2
3
4
5
51
7
14
4
17
i) Régóta szükséges volt már arra, hogy elinduljanak ilyen jellegű fejlesztések a városban.
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6. Mennyire van megelégedve a jelenlegi Polgármesteri Hivatal épületével? Szükségesnek tartja-e egy önálló házasságkötő-terem és korszerű, több-munkahelyes ügyfélszolgálat kialakítását? 
Szűkös, nehéz az ügyintézés 
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Szükségesnek tartok egy új házasságkötő-termet és ügyfélszolgálatot
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Jelenlegi állapotában is megfelel






53
A hivatal épületét érdemes lenne felújítani és bővíteni 
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7. Mennyire van megelégedve a Templom téren található orvosi rendelővel?
Nem megfelelő a jelenlegi állapota 
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Lakossági fórum jegyzőkönyve
Készült:
Üllő Város Önkormányzat Képviselőtestületének 2009. október 12-én (hétfőn) du.: 18,00 órai kezdettel megtartott Közmeghallgatásáról.

Jelenlévők a jelenléti ív szerint. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: köszönti Üllő város lakosságát, a megjelent vendégeket, alpolgármester urakat, jegyző és aljegyző asszonyt, a képviselő urakat, és a hivatal dolgozóit. 

                     Megállapítja, hogy az ülés határozatképes, 14 fő képviselő jelen van. 

Javasolja a napirendi pontokat megcserélni, az 1-ső napirend legyen a Tájékoztató az önkormányzati beruházásokról, a 2. napirend legyen a Településközpont fejlesztésével kapcsolatos elképzelések ismertetése. 

                     Ismerteti a Közmeghallgatás módosított napirendi tervezetét, melyet a Képviselőtestület egyhangúlag az alábbiak szerint elfogad:

N A P I R E N D :

1. Tájékoztató az önkormányzati beruházásokról 

2. Településközpont fejlesztésével kapcsolatos elképzelések ismertetése


(Tájékoztató Üllő Város Integrált Városfejlesztési Stratégiáról)

3. Közérdekű kérdések, javaslatok

1. Napirend:

      Tájékoztató az önkormányzati beruházásokról. 

             (Szóbeli előterjesztés!)

Kissné Szabó Katalin polgármester: zárul a 2009. év, pénzügyi szempontból szeretné értékelni. Mielőtt tájékoztatást ad, elmondja, hogy a P+R parkoló pályázatot is elnyerte a város, egy kamerával őrzött parkoló lesz gépjárművek és kerékpárok számára. A közbeszerzési eljárás lezajlott, üllői vállalkozó nyerte el, ez öröm a város vezetésének. Nagyon nehéz a helyzet, mert közbeszerzési pályázatokon megfelelni nem kis feladat. A költségvetés helyzetről: A költségvetés főösszege 1,7 milliárd forint a kötvény 500 millió forintos összege nélkül. A költségvetés 1/3-a csak az állami támogatás, a többit a városnak kell kigazdálkodni. Ezért fontos, hogy újabb és újabb cégek telepedjenek le a városban, mert az növeli az adóbevételeket, amelyek elengedhetetlenül szükségesek a település működtetéséhez, fejlesztéséhez.  Sajnálatosan az adóbevételek teljesülése nem úgy alakult, mint ahogy számolták. Az iparűzési és építményadó közel 100%, de a gépjárműadó bevétel teljesülése sajnos nem éri el a 60%-ot sem. Ez egyrészt köszönhető a gépjárművek sorozatos forgalomból történő kivonásának, valamint annak, hogy egy nagy vállalkozó olyan helyzetbe került, hogy nem tud eleget tenni adófizetési kötelezettségének. A 2009. évi beruházások a következők: bölcsőde, zeneiskola felújítás, víziközmű jellegű beruházásokról Kovács István alpolgármester úr ad tájékoztatást. A pályázatokról pedig majd Bácskai József alpolgármester úr. Átadásra került a Sportpálya beruházás. Folyamatban vannak az út és járda felújítások. Elmondja, hogy a város a kötelező feladatokon kívül – melyek az egészségügyi, szociális, kulturális, oktatási feladatok, energia, víz, csatorna ellátás biztosítása – nem kötelező feladatok ellátását is finanszírozza, zeneiskolai oktatás, orvosi ügyelet. A szűkös költségvetés ellenére folyamatosan biztosítják ezeknek a feladatoknak az ellátását. A civil szervezeteket is évről évre támogatja a város, 2009. évben közel 22 millió forinttal. Átadja Bácskai József alpolgármester úrnak a szót a pályázattal kapcsolatos tájékoztatásra.

Ellenbacher András és Hajdú Róbert képviselők megérkeznek, a jelenlévő képviselők száma: 16 fő. 

K é r d é s, h o z z á s z ó l á s:

Bácskai József alpolgármester: tájékoztatásként elmondja, hogy összesen 200 millió forintra pályáztak és  91 millió forintot nyertek. Az általános iskola eszközbeszerzésére  14 millió forintot,  a hivatal szervezetfejlesztésére  18 millió forintot, ami magába foglalta a tanácskozóterem szavazórendszerét is; a bölcsőde felújítására  7,8 millió forintot, a Kisfaludy téren építendő új óvoda  berendezési tárgyaira, továbbá udvari játékaira, és a többi óvoda udvari  játékaira 16,9 millió forintot.  26 millió forinttal kellett kiegészíteni útfelújításra nyert pályázatot, mely a Liszt F., Damjanich és Maglódi utat érinti.  31 millió forintot nyertek a P+R parkoló beruházás pályázatán. Ami  „nagyfalat”, az ez után jön, a városközpont fejlesztés, amire még pályázni akarnak. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: átadja a szót Kovács István alpolgármester úrnak

Kovács István alpolgármester: a víz és csapadék víz elvezetésről a Williems tv-ben láthattak tájékoztatást. A csapadékvíz elvezetést az Akácfa, Árvácska utcában elvégezték, ami komoly beruházás. Lefedték a vízelvezetőket, amit zöld növényzettel borítottak be. 

A Hajcsár és Erdősor utcai lakosok problémáját is sikerült megoldani. . Megoldották a csapadék víz elvezetést, távfelügyelettel működik a szennyvízátemelő szivattyú, tehát azonnal kiszállnak és megoldják, ha probléma merül fel. Ami továbbra sem megoldott az a szaghatás. Bár építettek be szűrőt, mégsem tökéletes a megoldás. 

Az iskola vízvezetékének belső cseréje is elkészült, még nem minden lett kész, de lesz még egy forduló. Két éve lett felújítva az udvara, valószínűleg garanciát fognak érvényesíteni. 

A víztorony helyéről, formájáról döntött a testület, most a közbeszerzési eljárás kiírásánál tartanak. Miért van erre szükség? Az oka, az üzembiztonság, Ha leállnak az üllői kutak, akkor a víztorony 1/3 napra biztosítja a vízellátást. 

A városközponttal kapcsolatban elmondja, hogy megnyugtatná, ha PB megszólalna, tájékoztatást adna a pénzügyi megvalósíthatóságról. A költségvetéssel kapcsolatban most nem fejtené ki véleményét, hanem meghív mindenkit a Képviselő-testületi ülésre, mert ott fogja bőven kifejteni az álláspontját.

Kissné Szabó Katalin polgármester: minden Képviselő-testületi ülés nyilvános, mindenkit vár. Amit döntenek, közösen döntik, ha van gond közösen át tudják tárgyalni. Nem hangzott el, hogy mekkora értéket képviselnek ezek a viziközmű  beruházások. Az elhangzottak költsége: 46,5 millió forint, amit a viziközmű számlán lévő összegből fedeztek. Bár ilyen jellegű pályázatot is nyújtottak be, de nem nyertek, ezért valósították meg önerőből. Bemutatja Kiss Tibor urat, VKB  elnökét, aki újonnan választott képviselő. Átadja a szót, hogy a legújabb beruházásról, az út és járdaépítésekről beszéljen a megjelenteknek.  

Kiss Tibor képviselő: az utak felújítását a DUNA ASZFALT Kft. fogja elvégezni, mely a következő 12 utcát érinti: Szegfű, Wesselényi, Kertekalja, Mátyás király, Jókai, Pásztorház, Öregszőlő, Batthyány, Május, Zug, Nyárfa, és a Táncsics. Ezeknek az utcáknak az átlag szélessége 3–5 méter között mozog, ebben a szélességben fogják felújítani. Az utak mellett 60 cm padka létesül, továbbá a felújítás az út melletti szikkasztó árkok felújítását is magába foglalja. A felújítás összes költsége: 181,917 eFt, melyet az önkormányzat a kötvényből fedez. Az utak technológiája az ún. remixes útfelújítás, ami visszakeveréses eljárás. 20 cm mélységben felmarja a meglévő utat és bedarálja, ehhez cementet, és emulziót ad. Ez egy tömör alapot fog képezni, amire 6-8 cm aszfalt kerül. Lehetett volna szegélykővel is csinálni a felújítást, de az 30 millió forintos többletköltséget jelentett volna. A megismert referenciák alapján ez egy jó minőségű technológia. Az utak felújítását elkezdik, erre ütemtervet kértek, amiről a lakosságot tájékoztatni fogják. Türelmet kér a lakosságtól, mivel a közlekedésben átmeneti nehézséget fog okozni. 

A járda felújítások költsége 13,5 eFt. Ezeknek a nyomvonala, Kossuth L. utca 120 méteres szakasza, Ócsai út a temetőtől az István utcáig, a József A. utca 300 méter hosszban, amihez még a Zug utca is beletartozik, valamint az Ócsai út, az István utcától a Berkes A utcáig 300 méteres hosszban. A Pesti úton a Vasteleptől a Petőfi utcáig,  420 méter hosszú szakasz. Az utak hossza 3577 méter, a burkolat összfelülete 13.400 m2. Ezek még az idei beruházások.   

Bácskai József alpolgármester: kiegészítené, hogy ahol útépítés lesz, fel kell készülni arra, hogy  hatalmas gép fog közlekedni, és a fák áldozatául eshetnek. Kiegészítésként elmondja, hogy a felújítandó utcákat úgy igyekeztek meghatározni, hogy a település szinte minden részén 1-1 utca megépítésre kerüljön. Bár tudja,  hogy ez azokat nem vigasztalja, akik nem kerülnek sorra. 

Kiss Tibor képviselő: másik folyamatban lévő beruházás, egy új óvoda építése, melyre a létszámnövekedése miatt szükség van. Egy betonvázzal megerősített könnyűszerkezetes épület lesz, maximum 100 fő férőhelyes, 1000m2-es alapterületű, de bármikor bővíthető.  Várható költsége 180 millió forint. Kiegészítésként elmondja, hogy a víztorony várható költsége 100-105 millió forint körüli összeg.

Kissné Szabó Katalin polgármester: az óvodaépítésével kapcsolatban, elmondja, hogy nagyon örült volna, ha az idén át tudják adni. Kiírták a közbeszerzést, de megállították, mivel két pályázó volt, az egyik érvénytelen, a másik pályázó – az előzetes költségekhez viszonyítva, 80 millió forinttal magasabb összegű költségvetést nyújtott be – ráadásul nem volt tőkeerős. Ez,  akkor derült ki, amikor a szerződés aláírásra került volna. Ezért döntöttek úgy, hogy felvállalják a csúszást, és megoldják addig is a gyerekek elhelyezését. A Faiskola utcai óvoda bővítésre kerül, hogy el tudják helyezni a gyerekeket. Valamint egy összekötő folyosót építenek,  6 millió forint összegben, mivel télen a gyerekeknek fel kellett öltözni, hogy ki tudjanak menni a tornaszobába. 

 Az értékesített önkormányzati ingatlanokból befolyt bevételt, csak a város vagyongyarapodásra akarják fordítani, vissza akarják forgatni a pénzt. A továbbiakban, felkéri Török András urat az ALDI képviselőjét, hogy adjon az elképzeléseikről tájékoztatót. 

Török András ALDI képviselője: a Hoffer Magyarország Ingatlanfejlesztő kft. végzi a beruházást. A megvalósítás helyszíne, Monor felé a körforgalomnál lévő terület, melynek nagysága 1 ha területnél nagyobb, jelenleg még szántó. Az ALDI élelmiszer diszkont élelmiszerüzlet lánc, ahol szezonális jelleggel árulnak műszaki cikkeket. Az eladó terület 1100 m2. Külső megjelenése egyszerű, modern. Fedett előtérben kerülnek elhelyezésre a bevásárló kocsik és a kerékpárok. Elkezdődött a telekalakítási eljárás, a szabályozási terv módosítása jelenleg folyamatban van, az építési engedélyezést még nem kezdték el. Az ALDI akkor kapcsolódik be, amikor már az építési engedély megvan.  Ha az új szabályozási terv megvan, akkor jövő tavasszal kezdődik az építési engedélyezést, három hónap a kivitelezést.  Bízik abban, hogy jövő év végére, októberre megnyit az áruház. 20 fős létszámot igényel az üzlet működése. De mint minden beruházásnak, ennek is van pozitívuma és negatívuma is. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: köszöni Török András úrnak a bemutatót. Reméli, hogy üllői lakosokat is fognak alkalmazni. 

Somodi László közterület-felügyelő: milyen nemzetiségű a cég?

Török András ALDI részéről: az anya cég német. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: kérdése, hogy magyar termék jelenik-e meg az üzletben?

Török András ALDI részéről: több az osztrák termék, mint a magyar, de egyre több magyar termékkel találkozhatnak a vásárlók a polcokon.

Kissné Szabó Katalin polgármester: köszöni a megjelenést, és a bemutatót. 

2. Napirend:

      Településközpont fejlesztésével kapcsolatos elképzelések ismertetése


(Tájékoztató Üllő Város Integrált Városfejlesztési Stratégiáról)

             (Szóbeli előterjesztés!)

Kissné Szabó Katalin polgármester: tájékoztatást ad a település központ fejlesztésére kiír pályázatról. Elmondja, hogy elkészül az ún. integrált városfejlesztési stratégia (az IVS), amely 7-8 évre szóló, középtávú  városfejlesztési terv. 2015-ig tartalmazza a város és különböző részeire vonatkozó projekteket, fejlesztési célokat. Az irányvonalakon túl megvalósításra is ad lehetőségeket, a forrásokra becsléseket ad. Fontos az éves felülvizsgálata, a külső változásokhoz történő igazítás. Köszönti Bajnai László urat, a Városfejlesztési Zrt vezetőjét. Kéri, hogy adjon tájékoztatást a lakosságnak, a célokról, tervekről, pályázati lehetőségekről. Úgy gondolja, hogy most van egy olyan lehetőség, hogy mindent meg kell próbálni, hogy előbbre jusson a város. 

Bajnai László Városfejlesztési Zrt. részéről: szeretettel köszönt minden jelenlévőt. Miért éppen ők vannak itt? A zrt. 1997-ben jött létre, azóta önkormányzati városfejlesztési elképzelések kidolgozásával, megvalósításával foglalkozik. Munkája során megismerkedett a stratégia készítés fortélyaival, azóta különböző önkormányzatokat segít olyan stratégiák megvalósításában, ahol megvalósulhat a helyi közösség elképzelése, együttműködve a magánszférával. Bemutatja a munkacsoportja tagjait. Az IVS-sel kapcsolatban Kéthelyi Gergely kollegája fog tájékoztatást adni. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: megköszöni a lakosságnak a kérdőívek kitöltését. A munkát ez is nagymértékben segíti.

Kéthelyi Gergely Városfejlesztési Zrt. részéről: tájékoztatást ad a pályázatról. Mi hasznosítható a város lakosai számára? Mi támasztja alá, hogy a városnak szüksége van erre a pályázatra? Üllőről mindenkinek van egy kialakult képe. Vannak olyan csomópontok, jövő képek, amik közösek. Ez a pályázat egy ilyen fejlődési út lehet. 

Milyen adottságai vannak Üllőnek? Milyen kihívásokkal találkozik a város? Milyen döntéseket kell megvalósítani az Önkormányzatnak? 

Regionális, gazdasági és társadalmi tényezőket kell figyelembe venni.

Regionális tényezők: a település földrajzi elhelyezkedése, közlekedési viszonyai. 

Gazdasági tényezők: logisztikai központok kialakulása, amelyek új munkahelyeket, bevételeket jelentenek. 

Társadalmi tényezők: Budapestről kiáramló lakosságot jelenti, ennek Üllő is részese. 

A három tényező összefügg egymással. Üllő elhelyezkedése miatt tudott ide telepedni sok logisztikai cég, ezért jöttek ide Budapestről. Ennek a pályázatnak a célja, hogy modern elővárosi kistelepülés tudjon válni Üllőből. A hivatal és környékének rendezése, orvosi rendelő rendezése, sétáló utca. Fontos, hogy a helyi lakosok igénye ki legyen szolgálva.  

Bajnai László Városfejlesztési Zrt. részéről:  városfejlesztésen egy megújítást értenek. Ez egy szerteágazó feladat. Megjelenik építési beruházásokban, a városnak adóbevételt hozó ipari, kereskedelmi vállalkozások letelepedéséhez szükséges feltételek megteremtésében. A konkrét pályázatnál a városközpont fejlesztése a cél.  

Tájékoztat a városközpont kialakításának elképzeléseiről.

Ha ezeket a fejlesztéseket végre tudják hajtani, többletbevételre is szert tud tenni az önkormányzat. A felmérés során az is felmerült, hogy sokan örülnének, ha az ügyfélszolgálat magasabb technikai szinten működne, a nagyobb házasságkötő teremre is igény volt. Az építész szemével nézve itt hiányzik a városháza. 

A városfejlesztés összesen br. 882.737 e Ft-ba kerülne. Itt az önkormányzatot az vezérli, hogy pénzügyi szempontból a lehető legjobb feltételekkel végezze el. Ez elég jó egyensúlyban van a pályázati lehetőséggel. Kb. 850 milliós építési projectet lehet összeállítani a pályázatban. 

Füle Gábor Városfejlesztési Zrt. részéről: Üllő jól áll a pályázat előkészítésével, hiszen rendelkezik  stratégiai tervvel. A városközpontra vonatkozó elképzelések szinte tökéletes összhangban vannak a  közelmúlt megjelent pályázattal, amely a városközpont megújítására, fejlesztésére szól. Vissza nem térítendő 85 %-os támogatás áll rendelkezésre. Közterület fejlesztése, gazdaság funkció fejlesztése, közösség funkció fejlesztése - ezekre lehet pályázatot beadni. 

November 30. a pályázat beadási határideje. 95 nap a bírálati idő. Tapasztalatok szerint ez elnyúlik 6-7 hónappal. Ha elnyerik a pályázatot utána 18 hónap áll rendelkezésre a kivitelezésre. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: megköszöni a tájékoztatást. Nagy feladat előtt állnak, komoly döntéseket kell hozni. Úgy gondolja, hogy ha már eddig eljutottak, akkor legalább egy intézmény rehabilitációja megvalósuljon. A környező településeken láthatóak a parkok, a rendezett zöld területek. Most van az a pillanat, hogy ezt a pályázatot meg kell próbálni. Mivel ez egy milliárdos pályázat, az önrész, amit biztosítani kell. 200 millió Ft az önrésze, az 1 milliárdos pályázatnak. Szeretnék a 800 millió Ft-os pályázatot elnyerni A környező települések már előre vannak. Bízik benne, hogy Üllő következik. 

K é r d é s,  h o z z á s z ó l á s:

Szabó László Árpád u. 2/a.: egy dolog megütötte a fülét, a dísztér 35 millió Ft. Miből van, mekkora ez a terület?

Füle Gábor Városfejlesztési Zrt. részéről: aki a költségbecslést készítette már sok díszteret csinált. Természetesen nem az a cél, hogy magas költséget építsenek be a pályázatba. De ezt ellenőrzik a hatóságok is. 

Bajnai László Városfejlesztési Zrt. részéről: a tervezési folyamat kezdeti szakaszában vannak. Előzetes költségbecslések álltak rendelkezésre. Az egész fejlesztésnek az a lényege, hogy a költségekkel takarékoskodjanak. Ahol most tartanak az előzetes számokon alapszik. Elkészülnek az első előtervek, ezekhez készül tervezői költségbecslés. 

3. Napirend

     Közérdekű kérdések, javaslatok

Varga Eszter Deák Ferenc utcai lakos: az utca járhatatlan, különösen télen. Kátyú feltöltést, vagy járdát szeretne. Jelenleg nem lehet közlekedni az utcában. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: az biztos, hogy Üllőn sok helyen van még aszfaltozásra váró utca. A városközpont fejlesztéssel a Deák Ferenc utca kivezetése a régi 4-es útra megtörténne. Meg fogják nézni, hogy mit tudnak csinálni a kátyúkkal. 

Kiss Tibor képviselő, VKB elnök: az elmúlt időszakban az építési tilalom miatt csúszott az építkezések folyamata. Nem javasolja az útburkolat véglegesítését, amíg 50 %-a sem épült be az utcának. Véleménye szerint, amíg 60-70 % be nem épül addig nem szabad végleges útburkolatot csinálni. Egy nagyon szép út van oda tervezve. Kerékpárúttal, járdával, 6 m széles úttal. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: ez is azt bizonyítja, hogy jó lenne nyerni a pályázaton. 

Téna Attila Sportliget lakópark: ha nem lesz meg az 50 %, akkor közvilágítás és út nélkül maradnak? 

Kissné Szabó Katalin polgármester: Önök a Sportliget lakóparkban társulati tagok. Sajnos nincsenek itt az illetékesek. Kért egy kimutatást a SIMEX BAU Kft-től. -6 millió Ft, ami a lakóparkban a lakosok által be nem fizetett közműfejlesztési hozzájárulás. Nem az önkormányzat feladata, de segíteni szeretnének. Összefogásra lesz szükség. A sporttelepet is meg tudták valósítani, most a következő feladat ez.

Kolozsi Péter Sportliget lakópark: nem ért vele egyet. Mindig csak az ígérgetést kapják. Az utcájában nincs közvilágítás. Ez az önkormányzat feladata.

Kissné Szabó Katalin polgármester: amikor átveszi az önkormányzat a SIMEX BAU Kft-től, akkor lesz az ő feladata.

Kiss Tibor képviselő, VKB elnök: igaza van.  Ott még nem fejeződött be a beruházás. Nem az önkormányzatnak, hanem a SIMEX BAU Kft-nek lenne ez a dolga. Sem a társulat, sem a SIMEX BAU Kft. nem úgy készült fel, ahogy kellett volna. Az önkormányzat meg fogja tenni a szükséges lépéseket. 

Viola Ferencné Ócsai út: iskolai-óvodai probléma a tetűinvázió. Felháborító, hogy nem tesznek ez ellen semmit és félvállról kezelik.

A másik a fakivágási téma: régebben az ELMŰ kosaras kocsival levágta a problémás ágakat. Most motoros fűrésszel kivágták a fákat. Megkérdezi a polgármester asszonyt, mikor pótoltatja a kivágott fákat? 

A harmadik probléma az Ócsai út felújítása: a bejárati hidakhoz képest megemelkedett az út, amikor az Ócsai utat felújították. Nem mindenhol állították helyre a hidakat. 20.000 Ft-ért akarták megcsinálni a kivitelezők. Tudomása szerint uniós pályázati pénzből készült az út. A másik gond a rengeteg kamion. Hiába ott az elkerülő út, most is erre járnak a kamionok. Miért nem lehet kitenni egy súlykorlátozó táblát?    

Kissné Szabó Katalin polgármester: egyetért a felvetésekkel. A tetűkérdés országos probléma. Mindenhol előfordul. Itt van az iskola igazgatója, a HSZK igazgatója, támogatja az önkormányzat az iskolát, hogy megoldást találjanak. A polgármesteri keretből oldották meg az iskolában az irtószervásárlást. Nagyon nehéz ezt kiküszöbölni, igyekeznek a szülőknek is jelezni.

A fakivágással egyetért. A kolléga elmondja, hogy az ELMÜ miért tette. 130 fát fognak még az idén telepíteni. Ma már elkezdődtek a felmérések, hogy minél több fát mentsenek meg az útépítés során. Sajnos nem egyformák az emberek, de jelentkeztek fiatalok, akik segítenének a fásításban is. 

A kamion forgalomról: a város nagy részéről sikerült kitiltani, egyedül az Ócsai út, ami még ilyen. Már szakembereket kivittek, hogy legalább a táblát ki tudják tenni. Szeretnének gyalog átkelőt is építeni. 

Békés István ÖVI részéről: az Ócsai út forgalmával kapcsolatban: 2005. óta próbálják a forgalomkorlátozást elérni. A Gyömrői úton sikerült a súlykorlátozást elérni.  Nem a város kezelésében lévő út, hanem a Magyar Közút kezelésében van. Tavasszal kint voltak, gyakorlatilag, ha nem telefonál rájuk, akkor nem történik semmi. A korlátozás betartatása a rendőrség feladata. Az Ócsai út felújítása: uniós pénzből aránylag jól sikerült. Azt tudni kell, hogy a kapu behajtó az ingatlan tulajdonos kötelezettsége.   Próbálták ellenőrizni, hogy a kapubejárók megépüljenek. Nem az önkormányzat megrendelése volt. 

dr. Nagy Marianna Magyar Antidiszkriminációs Közhasznú Alapítvány: a városközponttal kapcsolatban: uniós pályázatról van szó, az esélyegyenlőség még utalás szintjén sem jelent meg a prezentáció során.  Legyenek szívesek komplexen foglalkozni ezzel, hogy az akadálymentes lánc is bele tartozzon, kiemelt szempont legyen.

Bajnai László Városfejlesztési Zrt. részéről: nyitott kapukat dönget. A nyár eleje óta három fordulóban kérte eredménytelenül. A helyzet, hogy a rendelkezésre álló adatok tükrében már dolgoznak az antiszegregációs terven. A szakértőre várnak, hogy az utolsó simításokat elvégezzék az anyagon. Üllőn nincs különösebb antiszegregációs probléma. 

Gavallér György Gyömrői út: ha az útépítés ilyen nagy arányban folyik, elgondolkodtak-e azon, hogy 3 m széles úton kétirányú forgalom nem működik.

Kissné Szabó Katalin polgármester: a Jókai utca, ami elég keskeny. Igyekeznek tartani a szélességet. Az ipari park címet elnyerte a város, a fejlesztések tovább fognak haladni. Azon vannak, hogy a forgalmat amennyire lehet, elvezessék.

Szabó László Árpád u. 2/a.: a K-spednél lévő buszmegállóban régen a kertész vágta a bokrokat. Most kinek a feladata?

Kissné Szabó Katalin polgármester: a 7,5 tonnás táblát még nem tudták kitenni, ezért van a sebességkorlátozás. 

Gál Attila: nem hallott fajlagos mutatókat sem a városközpontnál, sem az útépítésnél. A pályázat, ha elfogadásra kerül, az kőbe vésett lesz. Tartalmaznia kell minden járulékos költséget.  Műszaki ellenőrtől kezdve a teljes felépítési rendszerig. Megütötte a fülét, hogy bizakodnak benne, hogy meg lesz az önrész. Ha az első fázisban különböző költségeket az önrészből kell finanszírozni, akkor annak a pénzügyi üteméről is kellene hallani.  

Kissné Szabó Katalin polgármester: jó lett volna, ha akkor teszi fel a kérdéseit, amikor itt voltak a szakemberek. Nem jellemző, hogy az önkormányzatok számláján ott vannak a milliós pályázati önrészek. Lehet, hogy lesznek olyan pályázatok, amin nem tudnak részt venni, hiszen most komoly cél van előttük. Erre mondta, hogy szerencse, hogy vannak ingatlanok, amit tudnak értékesíteni. Ezt vissza tudják forgatni. Lehet, hogy lesznek likvid problémák, de azt meg tudják oldani. 

Gál Attila: arról szólt a hozzászólása, hogy kell a pályázat. Mi a felépítési rendszer, ha megnyerik a pályázatot, ez volt a kérdése. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: vállalkozó szemlélettel kell gondolkodni ahhoz, hogy a 600 millió Ft-ot ide adják. Akkor a hivatalnak egy részét fel tudják újítani.  A régi épületet már 20 éve le szerették volna bontani. A mostani körülmények nem igazán megfelelőek. Ez egy pozitív lehetőség. 

Gál Attila: reméli, hogy pótlólag az előadók megkaphatják a kérdéseket.   

Kovács István alpolgármester: a Képviselő-testületben nem mindenki így szerette volna ezt a városközpont pályázatot. Lehet, hogy egy sorrendet kellett volna kialakítani. A pályázat tartalmaz 300 lakásnyi épület felépítését, ez mekkora lakosság növekedés. Senki nem beszél az iskola, az óvoda, a rendelő fejlesztéséről. Úgy gondolja, hogy ez a pályázat fordítva működik most. Ezt el lehetett volna kezdeni a Polgármesteri Hivatal háta mögötti terület felhasználásról. Arra is voltak elképzelések. Ez a magán szféra felől közelítette volna meg a fejlesztést. Jelen pillanatban nincs önrészre fedezet. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: úgy gondolja, hogy Üllő városa jó helyzetben van. 18 főnek eltérő véleménye lehet természetesen. Úgy gondolja, hogy most ez a lehetőség van előttük. Nincs házasságkötő terem, tanácsterem. A hátsó területet elkezdhették volna beépíteni, de arra nem kaptak volna pályázati lehetőséget. Valamennyi önrész van a kötvényben, ezeket meg tudják valósítani. A vagyont gyarapítani kell. Megköszöni, hogy itt voltak. Bárkinek kérdése van, forduljanak bizalommal a Polgármesteri Hivatalhoz. 

Több napirend nem lévén, Kissné Szabó Katalin polgármester megköszöni a részvételt, és a Közmeghallgatást bezárja.

Vállalkozói fórum jegyzőkönyve
Készült: 
Üllő Város Önkormányzata 2009. december 08-án (kedden) du.17,00 órai kezdettel megtartott  Integrált Városfejlesztési Stratégia és a városközponttal kapcsolatos tájékoztató  a vállalkozók részére

Kissné Szabó Katalin polgármester: köszönt mindenkit. Szeretném kicsit tágabb körben megismertetni a városfejlesztési rehabilitációs elképzeléseket. Január elején szeretnénk a pályázatot benyújtani.   Itt van Aczél Gábor úr és Pál István úr, aki tervezte az épületet. Átadja a szót nekik. 

Aczél Gábor Városfejlesztési Zrt.: köszönti a megjelenteket. A pályázat benyújtásához ismerteteti az IVS-t.  Ez egy hosszú tudományos dokumentáció. Itt részletesen elemzi a város lehetőségeit, adottságait. Üllőnek rendkívül jó adottságai vannak. Nagyon sok olyan forrása lehet a városnak, amivel még nem számol. Megvizsgáltak különböző fejlesztési lehetőségeket. A városközpont akcióterülete és két iparterület került kijelölésre. Egy magán vállalkozók által fejlesztendő terület a város szélén.

Városközpont: van egy jelenleg létező szabályozási terv, amin változtatásokat javasoltak. A városközpont ne csak a Pesti út mellett feküdjön, hanem a Sportcsarnok felé egy belső sétányra fűznék fel a területet. Ezzel együtt jár egy építménymagasság emelés a területen. A Pesti út másik oldalán a Faiskola utcai tömb belső fejlesztését magánerőből képzelték el. Azt prognosztizálják, hogy akik le akarnak telepedni, azoknak egy városias jellegre, kertvárosi beépítésre van igényük. 

A városháza a Templom téren valósulna meg, az orvosi rendelő átépítésével számolt az egyik variáció. Az orvosi rendelő megmarad, vagy felújításra kerül. A gyógyszertár már illeszkedik a belső sétány koncepcióhoz. A Deák Ferenc utca kinyitásával lakásépítésre nyílna lehetőség. A Sportcsarnokig egy szélesebb sétány megnyitását gondolták. A Templom tér és az új sétány a Sportcsarnokig egy egységes koncepció szerint fog kiépülni. 

Füles József vállalkozó: az Ócsai út elején lévő üzlethelyiségek előtti parkolóval már két éve bajlódnak. Szeretné, ha ezt a területet is belegondolnák.   Az is a városközpontja. 

Pál István tervező: a városháza terveit készíti. A földszinti alaprajz: egy szakaszon lábakon áll az épület, alatta átjárható gyalogosan. A tér megközelíthető a Templom tér felől. 100 fős házasságkötő terem, ügyfélszolgálati tér, előtér, kiszolgáló térrel működne. A másik oldalon egy kávézó, étterem foglalna helyet, teraszokkal, dísztérrel. Az emeleten a házasságkötő fölött lenne egy 80 fős előadó terem, a másik oldalon irodák. 8 fős felvonó lenne elhelyezve. A 2. emeleten 1-2 fős irodákkal. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: eddig elő-tervekre nem volt szükség a pályázatokhoz. Tegnap Tervtanács előtt volt a terv. Kíváncsi volt a szakemberek véleményére. Dicsérték a tervezőt. Egyszerű, és szép épület. A helyszínrajzra rá kellene tenni a már megtervezett gyógyszertári épületet. Ez mind egy modern egységet képvisel. Az anyagi vonzatát is figyelembe kell venni, lehetne díszesebb, de az drágább lenne. 

Füles József vállalkozó: az elmúlt 12 évben már három variációt próbáltak gyártani a városközpontra. Egy kicsit neki nagyon modern, nagyon szögletes. A lapos tetőt sem tartja szépnek, és jónak sem. A régebbi tervek egy kicsit mutatósabbak voltak. Egy kis patinát kellene adni, Üllő nem ilyen szögletes. Az előző 10 év próbálkozásaihoz képest nagyon más. 

Gombai László Thermik Plus Kft.: neki volt már erre egy koncepciója. Neki sem ez a stílusa, de Üllőnek nincs egy kialakult stílusa. Ezt most kell eldönteni, hogy milyen legyen. Ha az egész városközpont ehhez igazodik, akkor ez jó. Ő is klasszikusabb megoldásban gondolkodott. A 400-as út és a Gyömrői kereszteződés eltolódott, kimaradt ebből a tervből. Az átutazónak a véleménye nagyon fog függeni attól, hogy mit lát, ha áthalad Üllőn. Körforgalommal kellene megoldani. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: ebben a koncepcióban van egy keret összeg, amiből el tudtak indulni. Ebben kimondottan a hivatal, a sétáló utca, a hátsó területek szerepelnek. Oda a közműveket átvinnék, kb. erre fog jutni az összegből. Szeretnének körforgalmat a központba, de ebbe az egységbe nem fog beleférni. Gyál városának látta az elképzeléseit, ők az első fordulót már megnyerték. 700 millió Ft-ot nyertek. 

Kiss Tibor VKB elnök: a városnak nincs kialakult stílusa, de nem ennyire modern. Nem csak az a probléma, hogy ők ezt mondják, de a lakosság is. Ez az ultramodern épület ebben a városba nem illik. Egy picit meg kellene törni ezt a modern stílust. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: nem lehet mihez igazítani, pont erre próbált utalni. A mellette lévő ingatlanok terve már meg van, egy modern központot kellene kialakítani. Már kezdi szokni a gondolatot, neki is kicsit szögletes. A hátsó terekkel együtt egy szép központ lehet. 

Gombai László Thermik Plus Kft.: amíg elő-tervekről beszélnek, bele kellene venni a 400-as út és a Gyömrői úti  körforgalmat.  Közlekedési szempontból mindenképpen ez lesz a városközpont. 

Virág Andrea aljegyző: az IVS egy részét képezi az Akcióterületi Terv. Ezekben a tervekben van szó arról, hogy melyek azok a fejlesztési területek, és milyen fejlesztéseket javasolnak, amelyben szerepel az is hogy a városközpont tágabb legyen, mint ami az anyagban szerepel. A közlekedési csomópont is beletartozik. Jelen pillanatban amiért ma összejöttek, hogy halljanak róla. Amennyiben Önöket ez érdekli, akkor a hozzáférést biztosítják. Erről a pályázatról beszéljenek. 1 milliárd Ft összegű pályázat 200 millió Ft-os önrész, mintegy 800 millió Ft, ami elnyerhető. Abból ez az épület 500 millió Ft-ot képvisel. Van egy 300 millió Ft, ami a közművek kialakítását célozza. Előzőleg belevették a Csillag utcáig. Itt gond van a Kossuth utca - Gyömrői út helyzetével, de pénzügyileg nem fért bele, ezért lecsökkentették. Amiről beszélni kellene azok a hátsó területek. Ott nagy területek vannak, nagy fejlesztési lehetőségek lesznek. Talán ebben lehet gondolatébresztőt találni.

Füles József vállalkozó: amikor az első központ részeként a Csillag Patika készült, ehhez igazítva lett egy további terv. Szeretnék ezt megtartani, a Takarékszövetkezet is ebben a stílusban készült el. Ha a gazdasági helyzet engedi, a Vámos féle házig szeretnék stílusban hozzáigazítani az épületet. A kínai boltrészt le szeretnék bontani, ezért szóltak a terveik úgy, hogy már onnantól a városközpont lett volna.  Ezt a stílust próbálnák tartani. 

Gombai László Thermik Plus Kft.: ezek a beruházások önkormányzati épületekre épülnek. A hátsó hogyan lesz felszabadítva? 

Aczél Gábor Városfejlesztési Zrt.: az akcióterületen, ahol a fejlesztések lezajlanak. A városközponti részben egy funkció megosztás történjen. A belső sétányon intézmények fűződnének fel. A Pesti út átépítése is szerepel a tervben. Nagyobb zöldterületek alakulnak ki, a Civil központ előtt egy tér alakulna ki, a Könyvtár és a Penny Market előtt is egy tér alakulna ki. A Széchényi utca áthelyezését is javasolták. Akkor a Civil központ egy térlezáró lenne. A Deák Ferenc utcánál azt javasolták, hogy az önkormányzat készítse elő és értékesítse építési vállalkozók részére. Ezek óriási lehetőségek, több ezer m2-es lakás, üzlet-építési lehetőségről van szó. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: vannak olyan feladatok, hogy be kell indítani az 5. háziorvosi praxist. Végre önálló lehetne a Polgármesteri Hivatal és az orvosi rendelő is. A rendelőt is fel kellene újítani.

dr. Balázs László háziorvos: Üllő mezőgazdasági település volt. A terveket a terület felhasználásra nagyon jónak tartja. A Füles úrral egyetért, hogy a jelenlegi környezetből ez az épület kilóg. Most az a kérdés, hogy egy régi konzervatív falusi stílushoz alkalmazkodjanak, vagy akarnak-e egy újabb stílust kialakítani. Mutasson példát, hogy fejlődjenek tovább. Budapest közelsége azt igényli, hogy kis telken, modern lakásokban lakjanak. Ez már látszik is az újonnan épülő területeken. A városközpont azért városközpont, hogy legyen előremutató. A maga részéről azt mondja, hogy ez az épület egy kicsit más a környezetéhez képest. De ez nem baj, mindenhol egy modern városházát építenek. Haladni kell a korral. Majd a környezet alakul hozzá. Ez egy előre mutató dolog, a város központi része lesz. Az orvosi rendelővel kapcsolatosan, örül a kollégai és a betegek nevében is, hogy egy nagyobb tér fog kialakulni. Az 5. háziorvosi praxis és még egy 3. gyermekorvosi praxis is kellene. Ez az épület az átalakítással erre alkalmas lenne. Szakorvosi rendelést a TB nem fog finanszírozni, ebben nem szabad gondolkodni. 

Pál István tervező: az orvosi rendelővel kapcsolatban: ez most egy vegyes funkciójú épület. A földszinten orvosi rendelő, kazánház működik. Mindenképpen a földszint nagyon értékes terület, a kazánház ezt a területet veszi el. Ezt fel kellene helyezni a tetőre, gázkazánnal ez megoldható. Az emeleti szinten két funkció keveredik. Az önkormányzat és a fogászat, ez nem jó megoldás. Az épülethez előbb-utóbb hozzá kell nyúlni. Mindenképpen a tetőfedés módját kell javítani, a hőszigetelést, nyílászárókat kell javítani. Biztos, hogy erre pályázati keretek igénybe vehetők. Ez lehet a következő lépés. Egyetért a lift beépítésével. 

A városközponttal kapcsolatban: ezt a stílust Üllőn már nem lehet visszahozni. Azt kell megvizsgálni, hogy mik azok a stílus-elemek, ami a mai kor szerint alkalmazható. A saját lehetőségeket kell figyelembe venni. Az új stílusban nem feltétlenül tető formákat értene, illeszkedjen a városközpontba. Az a lényeges kérdés, hogy az épület hogyan illeszkedik a városközpontba, milyen az anyag használata. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: január elején szeretnék benyújtani a pályázatot. Május elején várható az első forduló eredménye. Ha a második fordulóra kerül a sor, akkor egy Városfejlesztő Társaságot kell létrehozni. Ebben az épületben egy étterem van betervezve, ezt is pályázat útján szeretnék üzemeltetni. A lakosság részére ez egy komoly igény. Az étterem másik oldalán lesz a házasságkötő terem. 

Gombai László Thermik Plus Kft.: a funkcionalitással nem vitázik. Az ő régi terveiben ugyanezek voltak. Azon vitázna hogyan öltöztetnek fel egy épületet. A vasbeton meghatározza az egész épület stílusát. azt gondolja, hogy tetőtér beépítéssel plusz területhez jutnának. Úgy gondolja, hogy egy lapos tetős épület típus idegen, nem illeszkedik a kertvárosba. Ha egy városközpont alapkövét akarják letenni, akkor vitázik az épülettel.

Pap László építési vállalkozó: funkcionálisan tetszik neki az épület. Tőle nem áll messze a modern épület, de a városközpontba neki ez nem fér bele. Ez a stílus kicsit meredek. 

Gombai László Thermik Plus Kft.: a Sportcsarnokkal kapcsolatban: amikor bemutatásra kerültek a tervei, sok embertől megkapták, hogy ez egy csarnok. Egész biztos, hogy ugyan ez lesz az emberek véleménye. 

Kiss Tibor VKB elnök: mindenképpen kéri a mérnök urat, hogy ezeken a költségeken belül egy kicsit törjenek ezen a stíluson. Ezt a stílust nem fogják elfogadni. Legyen egy olyan verzió, ami ezt a modern stílust megtöri. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: ezek elő tervek, a kiviteli terveknél van-e lehetőség változtatni?

Aczél Gábor Városfejlesztési Zrt.: ez az egység, ami egy három szintes hivatal. Ez nem igényli, hogy magas tető legyen rajta. Tudta, hogy ez probléma lesz. Nem érezte idegennek ezt a fajta épületet. 

Pál István tervező: a pályázat beadásához szükséges lépéseket teljesítik. Ezzel párhuzamosan a tovább fognak dolgozni. Az ü

Aczél Gábor Városfejlesztési Zrt.: május magasságában lesz döntés. Bíznak benne, hogy nyer a pályázat, utána lesz egy határidő, amire el kell készíteni a végleges terveket. De szeretné, ha barátkoznának ezzel az épülettel. 

Kissné Szabó Katalin polgármester: megköszöni a részvételt mindenkinek. 

Lakossági kérdőíves felmérés a projektvéglegesítéshez
Üllő város településközpont fejlesztésével kapcsolatosan kérdőívekkel kerestük meg a lakosságot a projektvéglegesítés érdekében, melyben arról kérdeztük őket, hogy a városias létnek mennyire meghatározó eleme egy korszerű több funkciós városközpont létesítése.  Minden egyes projekt elemre vonatkozóan külön kérdőívet készítettünk. A lakosság körébe (különböző módon mint pl. postaládákba dobálva, intézményekbe-, üzletekbe hagyva, ) 200 db kérdőívet juttatunk el.

Visszaérkezett kérdőívek eredménye projektelemenként az alábbi lett:

· Templom tér, Deák utca kivezetése, új tér

Összesen 58 db kérdőív érkezett vissza, melyből megállapítható, hogy a megkérdezettek nagy része egyetért a Templom tér fejlesztésével (zárt csapadékvíz elvezetők építésével, parkolók kialakításával, díszvilágítás létesítésével), a Deák Ferenc utca új szakaszán parkosított környezetben parkolók, kerékpárút és egy új tér kialakításával.

· Új étterem és kávézó létesítése

Összesen 58 db kérdőív érkezett vissza, melyből megállapítható, hogy a megkérdezettek nagy része egyetért azzal, hogy az új városközpontba egy olyan étterem kerüljön megvalósításra mely alkalmas legyen családi, baráti rendezvények ill. zenés estek lebonyolítására. 

· Deák Ferenc és Gyömrői út között tervezett sétálóutcán végighúzódó idővonal kiépítése

Összesen 58 db kérdőív érkezett vissza, melyből megállapítható, hogy a megkérdezettek nagy része egyetért azzal, hogy a városban egy sétálóutca kerüljön kialakításra. Továbbá szívesen megismernék Üllő történelmét egy „idővonal” kialakításával.

· Városháza mögötti téren létesítendő időszakos szabadtéri színpad kialakítása

Összesen 58 db  kérdőív érkezett vissza, melyből megállapítható, hogy a megkérdezettek nagy részének a véleménye szerint nincs elegendő szórakozási lehetőség városunkban, ezért jó ötletnek tartják a szabadtéri színpad kialakítását. A kérdőívekből továbbá az is megállapítható, hogy a lakosság szívesen  látna több, színesebb kulturális rendezvényt (nyári koncertek, színdarabok, gyermekműsorok).

· Gazdasági szolgáltató ház kialakítása

Összesen 58 db kérdőív érkezett vissza, melyből megállapítható, hogy a megkérdezettek nagy része szívesen venné, ha városunkban egy szolgáltatóház kerülne kialakításra.  A válaszadók többsége papír-írószer üzlet, ajándékbolt, cipész, patyolat szolgáltatásokat venné szívesen igénybe

· Közösségi központ létrehozása

A közösségi központ kialakítására vonatkozó kérdőív 400 példányba került szétosztásra a lakosság körében, és összesen 259 db kérdőív érkezett vissza hivatalunkba. A válaszadók jelentős többsége egyetértett azzal, hogy a Közösségi Központ az új házasságkötő teremben kapjon helyet, és a következő funkciókat tudná ellátni: táncklub, közérdekű előadások megtartása, szakköri- és hagyományőrző foglalkozások stb.
10. Pénzügyi terv
	Üllő városközpont
	
	
	előzetes projekt költségvetés
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	tevékenység
	belső arányok
	funkció
	 NETTÓ 
	 ÁFA 
	Teljes összeg Ft
	Támogatás %
	Támogatás Ft
	Saját erő Ft

	 
	korlát
	tényl.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Vízellátás,szennyvízelv., csapadékvíz elv. építés I.ütem
	közterület max 70%, közmű max 10%
	 
	közterület
	    16 785 000    
	      4 196 250    
	20 981 250
	85,000000%
	17 834 063
	3 147 188

	közvilágítás
	
	
	közterület
	      7 590 000    
	      1 897 500    
	9 487 500
	85,000000%
	8 064 375
	1 423 125

	Városkp. Fejl. Terv, KTV, telefon és kamera rsz., alépítmény
	
	
	közterület
	                 -      
	                 -      
	0
	85,000000%
	0
	0

	Útépítés
	
	34,21%
	közterület
	    78 470 000    
	    19 617 500    
	98 087 500
	85,000000%
	83 374 375
	14 713 125

	Kertépítés
	
	
	
	  142 285 000    
	    35 571 250    
	177 856 250
	85,000000%
	151 177 813
	26 678 438

	közterület összesen
	
	9,94%
	 
	  245 130 000    
	    61 282 500    
	306 412 500
	85,000000%
	260 450 625
	45 961 875

	Szabadtéri színpadtechnika
	
	
	közösségi
	      8 000 000    
	      2 000 000    
	10 000 000
	85,000000%
	8 500 000
	1 500 000

	Történelmi "Idővonal" kialakítása
	
	
	közösségi
	      6 000 000    
	      1 500 000    
	7 500 000
	85,000000%
	6 375 000
	1 125 000

	Civil központ
	
	
	közösségi
	  106 857 064    
	    26 714 266    
	133 571 330
	85,000000%
	113 535 631
	20 035 700

	közösségi összesen
	 
	
	 
	  120 857 064    
	    30 214 266    
	151 071 330
	85,000000%
	128 410 631
	22 660 700

	Étterem
	
	
	gazdasági
	    46 149 600    
	    11 537 400    
	57 687 000
	30,000000%
	17 306 100
	40 380 900

	gazdasági szolgáltatóház
	
	
	gazdasági
	    25 600 000    
	      6 400 000    
	32 000 000
	24,662809%
	7 892 099
	24 107 901

	gazdasági összesen
	min 10%
	10,01%
	 
	    71 749 600    
	    17 937 400    
	89 687 000
	28,095710%
	25 198 199
	64 488 801

	Városháza felújítása
	
	
	közszféra
	  214 404 536    
	    53 601 134    
	268 005 670
	85,000000%
	227 804 820
	40 200 851

	közszféra összesen
	max 30%
	29,92%
	    268 708 727    
	  214 404 536    
	    53 601 134    
	268 005 670
	85,000000%
	227 804 820
	40 200 851

	
	
	
	
	                 -      
	                 -      
	
	75,337191%
	
	

	közvetlen ktsg:
	 
	 
	 
	  652 141 200    
	  163 035 300    
	815 176 500
	78,739301%
	641 864 274
	173 312 226


	tevékenység
	belső arányok
	funkció
	 NETTÓ 
	 ÁFA 
	Teljes összeg Ft
	Támogatás %
	Támogatás Ft
	Saját erő Ft

	 
	korlát
	tényl.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	IVS
	max nettó 10MFt
	 
	 
	      4 000 000    
	      1 000 000    
	5 000 000
	49,518087%
	2 475 904
	2 524 096

	EATT
	
	 
	 
	      4 000 000    
	      1 000 000    
	5 000 000
	49,518087%
	2 475 904
	2 524 096

	Közbeszerzés
	
	
	
	      5 259 900    
	    1 314 975    
	5 574 875
	78,739301%
	5 177 010
	1 397 865 

	Kertterv 
	
	
	
	      2 700 000    
	         675 000    
	3 375 000
	49,518087%
	1 671 235
	1 703 765

	Vízellátás tervezési díj és engedélyeztetés
	
	
	
	      3 300 000    
	         825 000    
	4 125 000
	49,518087%
	2 042 621
	2 082 379

	ELMÜ tervezés+engedélyeztetés
	
	
	
	      3 336 504    
	         834 126    
	4 170 630
	49,518087%
	2 065 216
	2 105 414

	tervezés összesen
	
	
	
	      9 336 504    
	      2 334 126    
	11 670 630
	49,518087%
	9 189 372
	2 481 258

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	előkészítés összesen
	max 8%
	2,94%
	
	    21 096 504    
	     5 274 126    
	26 370 630
	67,658331%
	17 841 928
	8 528 702

	projekt menedzsment 
	max 4%
	2,09%
	 
	    14 999 000    
	      3 749 750    
	18 748 750
	49,518087%
	9 284 022
	9 464 728

	műszaki ellenőr
	max 1,5%
	0,63%
	
	     4 480 000    
	     1 120 000    
	5 600 000
	78,739301%
	4 409 401
	1 190 599

	könyvvizsgálat
	max 0,5%
	0,32%
	
	     2 260 000    
	        565 000    
	2 825 000
	78,739301%
	2 224 385
	600 615

	nyilvánosság, tájékoztatás
	max 1%
	0,33%
	
	      2 400 000    
	         600 000    
	3 000 000
	49,518087%
	1 485 543
	1 514 457

	Városmarketing 
	 
	 
	 
	      3 200 000    
	         800 000    
	4 000 000
	49,518087%
	1 980 723
	2 019 277

	Beavatkozások helyi elfogadtatása
	 
	 
	 
	         880 000    
	         220 000    
	1 100 000
	49,518087%
	544 699
	555 301

	általános költségek
	max 0,5
	 
	 
	                 -      
	                 -      
	0
	49,518087%
	0
	0

	projekt megvalósítás - szolgáltatások
	 
	 
	 
	    14 719 900    
	     3 679 975    
	18 399 875
	65,875527%
	12 121 015
	6 278 860

	Tartalék
	max 5%
	0,00%
	 
	                 -      
	                 -      
	0
	0,000000%
	0
	0

	soft tevékenységek
	15-50 MFt
	 
	 
	    13 600 000    
	      3 400 000    
	17 000 000
	49,518087%
	8 418 075
	8 581 925

	
	
	
	
	                 -      
	                 -      
	
	
	
	

	közvetett ktsg
	 
	 
	 
	    64 415 404    
	    16 103 851    
	80 519 255
	59,197070%
	47 665 040
	32 854 215

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	MINDÖSSZESEN
	 
	 
	 
	  716 556 604    
	  179 139 151    
	895 695 755
	76,982537%
	689 529 314
	206 166 441


11. A megvalósítás intézményi kerete
Üllő a pályázatban foglaltakat saját városfejlesztő társasága segítségével (Üllői Városfejlesztő Kft) tervezi végrehajtani. A társaságot a város 2010-ben alapította, mely működését október 25-én kezdte meg. Ez a társaság 100%-ban önkormányzati tulajdonú társaságként jött létre. A jövőben ( jelen pályázat lezárása után ( a hatékonyabb működés érdekében az önkormányzat megvizsgálja, hogy érdemes-e vegyes tulajdonú társasággá alakítani a városfejlesztő társaságot, ahol többségi tulajdonosként maradna meg. A városfejlesztő társaság zártkörűen működő részvénytársaságként jönne létre, amely segítené a magánszféra jövőbeni belépés a társaságba.

Egy jól működő városfejlesztő társaság azonban nem jön létre magától. Ez még akkor sem történik meg, ha a jó működéshez szükséges alapfeltételek a szervezeti konstrukció szempontjából a fentiek szerint optimális módon biztosítottak, tehát – hasonlóan Űllőhöz – a városfejlesztő társaság újonnan jön létre, tulajdonosa közvetlenül az önkormányzat, feladata kizárólag a városfejlesztési akciók végrehajtása, ami nem keveredik mással (pl. vagyonkezeléssel), és a helyi adottságoknak legjobban megfelelő formájú gazdasági társaság.

A jól működő városfejlesztő társaság megalakításának, illetve beindításának előkészítése érdekében az alábbi szakmai feladatok kerültek elvégezésre:

A potenciális városfejlesztési akcióterületek előzetes lehatárolása az IVS alapján

A városfejlesztő társaság által a következő 10 éves időszakban végrehajtásra kerülő potenciális városfejlesztési akciók városfejlesztési akcióterületének lehatárolása az Integrált Városfejlesztési Stratégiában és a kiemelt, illetve pályázati projekt Akcióterületi Tervében foglaltak alapján.

A városfejlesztő társaság városfejlesztő tevékenységének definiálása

· A városfejlesztő társaság által végrehajtásra kerülő potenciális városfejlesztési akciók, illetve projektek előzetes vizsgálata a megvalósíthatóság szempontjából az akcióterületi tervek módszertanának vizsgálati szempontjai szerint, az Integrált Városfejlesztési Stratégiában és az Akcióterületi Tervben foglaltak alapján, illetve az esetlegesen szükséges kiegészítésükkel.

· A következő 10 éves időszakban végrehajtásra kerülő városfejlesztési akciók előzetes meghatározása az Integrált Városfejlesztési Stratégiában és az Akcióterületi Tervben foglaltak alapján, illetve az esetlegesen szükséges kiegészítésükkel.

· A városfejlesztő társaság által végrehajtásra kerülő városfejlesztési akciók összefüggő pénzügyi forgatókönyvének előzetes modellezése 10 éves távlatra a fentiek alapján előre jelzett városfejlesztési kiadásokkal és közvetlen városfejlesztési bevételekkel.

A városfejlesztő társaság szervezetének definiálása

· A társaság alaptőkéje szükséges és lehetséges nagyságának és összetételének, szervezeti felépítésének vizsgálata a társaság működésének elindításakor és fejlődésének későbbi szakaszában az említett pénzügyi forgatókönyv előzetes modellezése alapján.

· A városfejlesztő társaság induló formájának, szervezeti felépítésének, alaptőkéje  nagyságának és összetételének meghatározása.

· A személyi állomány összetételének és az egyes munkatársak szakmai profiljának meghatározása.

A városfejlesztő társaság üzleti tervének kidolgozása

· A városfejlesztő társaság tervezett eredmény kimutatásának szimulációja a működés első 3 évére.

· A városfejlesztő társaság tervezett mérleg szimulációja a működés első 3 évére.

A városfejlesztő társaság jogi statútumainak kidolgozása 

A közszféra és a magánszféra strukturált együttműködésén alapuló operatív városfejlesztés sajátosságainak megfelelően

· társasági szerződés vagy alapszabály tervezetének kidolgozása, valamint

· az önkormányzat és városfejlesztő társasága városfejlesztési együttműködését konkrétan és részletesen szabályozó megbízási szerződés ("Tervezési és megvalósítási megállapodás") tervezetének elkészítése az akcióterületi terv megvalósítására, amelyben az önkormányzat meghatalmazza városfejlesztő társaságát, hogy nevében hajtsa végre a városfejlesztési akcióterületen az Akcióterületi Tervében meghatározott konkrét városfejlesztési akciót. Az említett szerződés mintaként szolgál azokhoz a megbízási szerződésekhez, amelyeket az Önkormányzat a későbbiekben minden egyes városfejlesztési akció végrehajtására megköt saját városfejlesztő társaságával, annak érdekében, hogy az egyes városfejlesztési akcióterületek fejlesztését hatékonyan irányítani és ellenőrizni tudja. 

A városfejlesztő társaság tevékenységi köre

A jelen fejlesztési akció megvalósítása során a fejlesztő társaság az alábbi fő feladatokat látja el:

· a területelőkészítési munkák irányítása (bontások, közműépítési munkák elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellátása az építési telkek kialakítása érdekében),

· a közterületek rendezési munkáinak irányítása (tervek elkészíttetése, kivitelezési munkák pályáztatása, megrendelése, a munkálatok folyamatos ellenőrzése, az elkészült munkák átvétele),

· az Önkormányzat beruházásában megvalósuló egyes létesítmények esetében a beruházói feladatok ellátása (terveztetés, kivitelezési munkák pályáztatása, megrendelése, a munkálatok folyamatos ellenőrzése, az elkészült munkák átvétele),

· a magánvállalkozások építési tevékenységének koordinálása (javasolt funkciók, beépítési formák megvalósulásának elősegítése),

· az akció mindenkori pénzügyi egyensúlyának biztosítása (a szükséges pénzforrások megszerzése, pályázatok elkészítése, esetleges bankhitelek felvétele), adminisztratív, információs feladatok ellátása (kapcsolattartás az Önkormányzattal, a Hivatal ügyosztályaival, lakossággal, vállalkozókkal, bankokkal).
Mindezek részletekbe menő bemutatása a városfejlesztő társaság alapító okiratában , valamint alapszerződésében olvashatók.
12. Helyi gazdaságfejlesztési stratégia

Üllő város integrált városfejlesztési stratégiájában kijelölésre kerület az 1. jelű Városközpont akcióterület. A részletes gazdaságfejlesztési stratégia a nevezett akcióterületre a Főutca kézikönyvben és a Pályázati felhívás és útmutató a KMOP-2009-5.2.1/B kódszámú pályázati útmutató által meghatározott szempontok alapján készült, mely a stratégiában meghatározott célok megvalósításához szükséges eszközök felvázolásán túl a lehatárolt terület helyzetértékelését is tartalmazza.
12.1. Helyzetértékelés

12.1.1. Akcióterület elhelyezkedésének vizsgálata 

Az akcióterület Budapesttől, a Clark Ádám téren lévő 0 km kőtől 27 km-nyire található a 4. számú elsőrendű főút mentén. A település a Budapesti agglomeráció délkeleti szektorában található, szomszédos nagyobb települések: Vecsés, Maglód, Gyömrő, Monor.

Az akcióterület Üllő központjában helyezkedik el. Közlekedési szempontból vizsgálva a Pesti út, a Gyömrői út és az Ócsai út csomópontja körül kialakult településközpontként határozható meg. Ez a térség a város legmozgalmasabb területe, ugyanakkor az egyik legfőbb problémája is. Nem is a nagy gépjárműforgalom emelhető ki, mivel ez az elkerülő út 2005. évi megépülése után jelentősen csökkent, hanem a csomópont csekély áteresztő képessége és veszélyessége. Ezt a jövőben körforgalmúvá váló átépítésével orvosolni szükséges. A parkolási lehetőségeket áttekintve sincs igazán jelentős konfliktus, mivel az igényeknek jelenleg megfelel. Ez leginkább annak köszönhető, hogy jelentős gazdasági tömörülés nem valósult meg a városközpontban, így a lakosoknak nincs miért a városközpontba bejutni, csupán a városháza és az orvosi rendelő és az újonnan épült Penny Market jelentheti az utazás célját. Ezek azonban mind rendelkeznek saját parkolóval. A fejlesztések hatására várhatóan jelentősen növekedni fog a parkolási igény, amit a pályázathoz kapcsolódó tervek elkészítése során figyelembevettek a tervezők.

Az utat szegélyező zöldfelületek több helyen gondozatlanok, a rendezetlen gépkocsi behajtók, és a légkábelek is jelentősen rontják a városképet.

Tömegközlekedési hálózat:

Üllő központja Budapestről a Kőbánya-Kispest vasútállomásnál található autóbusz-pályaudvarról közelíthető, a menetidő 29 perc. Az autóbuszok Vecsésen át közlekednek Üllőre, a végállomásuk Monor, Üllőn csak keresztülhaladnak. A buszok megállnak Üllőn az alábbi megállóhelyeken: Üllő, Hatháza; Baross utca; Községháza; Wesselényi utca.

Az Üllőre közlekedő autóbuszjáratok követési ideje hétköznap csúcsidőben 29 perc, csúcsidőn kívül 1 óra. Hétvégén, szombaton és vasárnap is óránként közlekednek autóbuszok Üllő és a főváros között.

Üllő vasúttal is megközelíthető Budapestről, de a vasútállomás az akcióterületen kívül található. A vonatok óránként követik egymást.

Tömegközlekedési feltártsága Üllőnek közepesnek mondható, a követési idő csúcsidőben egyes budapesti vonalakon sem jobb, a város feltártsága azonban gyenge, csupán a Pesti úton halad végig az autóbusz. 

Parkolás

Parkolási lehetőség jelenleg a városháza előtt van csak. Ezek bővítésére a Penny Markethez kapcsolódó parkolók megépítése után jelentős igény nem mutatkozik. A fejlesztések hatására azonban jelentős célforgalom növekedés várható, ami az igényeket növeli.
Gyalogos kapcsolatrendszer
A gyalogos közlekedést komoly konfliktusok nem hátráltatják. A járdák megfelelően kiépítettek, hálózatuk is megfelelő. Hiányosságként azonban ki kell emelni a Deák Ferenc utca és a Templom tér kapcsolatát jelentő utca, amely jelenleg földút, így esős időben használhatatlan a gyalogos számára. Ez egyben hálózati hiányosság is. A gyalogos kapcsolatrendszer másik hiányossága a biztonságos gyalogátkelőhelyek alacsony száma. Számuk csekély, az Ócsai út, Pesti út, Templom tér kereszteződésében található egy gyalogosátkelő-rendszer, valamint az 1.1. jelű célterületen belül Pesti úton található oktatási intézmény előtt. A teljes akcióterületen belül még az Ócsai úton a temetővel szemben található egy gyalogátkelő. Mindezek száma – annak fényében, hogy az Ócsai és Pesti út forgalomterhelése mekkora – csekély, a biztonságos közlekedést nem tudja szolgálni. A kisebb utcákban a gyér forgalom miatt nem szükséges a fejlesztések elgondolása. Az említett két úton azért is lenne szükség valóban biztonságos gyalogátkelőhelyek kialakítására, mert a balesetek száma viszonylag magas.
12.1.2. Az akcióterület arculatának vizsgálata 

Üllőn a környező településekkel összehasonlítva alacsony a kiskereskedelmi üzletek száma, ezek nem koncentrálódnak egy területre, szétszórtan helyezkednek el a városban a fontosabb útvonalak mentén. Csupán kismértékű tömörödésük vehető észre a városközpontban. A vásárlói potenciált azonban nagyon befolyásolja Budapest közelsége. A lakosok ezen igényeiket a fővárosban elégítik ki, de igényük lenne, hogy Üllőn is rendelkezésre álljanak effajta lehetőségek. A városközpont fejlesztése ezekre az igényekre is alapoz. 

Üllőn nem alakult ki valódi városközpont, csupán a közigazgatási és közszolgáltatást ellátó intézmények épületeinek tömörödése figyelhető meg. Laza, a kisvárosias és a falusias beépítés elemeit ötvöző, ezeket keverő beépítés jellemzi az akcióterületet. Az akcióterület bár városközpont a neve, leginkább csomópontként lehetne megnevezni, ez adja a terület fejlesztési gócpontját. Az épületek általában földszintesek, vagy egyemeletesek, állapotuk átlagos, néhány felújításra szorul, a Deák Ferenc utcában azonban többségében újépítésű lakóházak találhatók. A legjellegzetesebb épülete a területnek a Templom téren álló templom és a városháza környezetétől eltérő stílusú épülete.

A településközpont jelenleg egyáltalán nem biztosítja a városközponthoz méltó atmoszférát. Nincs kellemes, kikapcsolódásra, nézelődésre, bevásárlásra alkalmas környezete, helyette utcák vannak, kiemelve a burkolatlan utcaként használt, de nem kialakított kikötését a Deák Ferenc utcának a Templom térre, ezenkívül kiemelendő a jelentős számú áthaladó gépjármű, a valódi városi funkciók hiánya.

A közterületek jellegüket tekintve szinte kizárólag utak. Kisebb zöldfelület, park, tér szinte kizárólag csak a Templom téren található. A magánkertek aránya azonban jelentős, mely az akcióterület beépítéséből, falusias-városias településképéből fakad. Ezeken kívül sportolásra alkalmas sportpályák is találhatók az akcióterületen. A fejlesztések ezen a téren is jelentős pozitív változást jelentenek: sétálóutca és zöldfelület, dísztér, majd a későbbi ütemekben kisebb park is létesül, miközben az új és modern megjelenésű városházával Üllő valódi városias képet fog ölteni.
12.1.3. Az akcióterület szerkezete és az ott található üzletek térbeli elhelyezkedése, pozicionálás, üzletmix

A városközpont Üllő központját jelenti, jelenleg nincs a városnak olyan tere, amelyet egyértelműen „Főtérnek” lehetne tekinteni. Az önkormányzat legfontosabb intézményei egy területen koncentrálódnak, célszerű ezért a fejlesztéseket is ide összpontosítani. Különösen, mivel az akcióterületen belül, a kereskedelem, szolgáltatás és vendéglátás egységei a Pesti útra és a Gyömrői útra koncentrálódnak, pontosabban fogalmazva azt jelenti inkább, hogy ezen útvonalak mentén húzódnak, nem alkotnak egyértelmű koncentrációt a kereskedelmi, szolgáltató- és vendéglátóipari-egységek. Tehát az egyetlen elem, ami mentén valódi központot ki lehet jelölni Üllőn az a közszféra jelenlétének koncentrálódása. Valódi központ nélkül a városi funkciók megtelepedése is elképzelhetetlen, ezért is különösen fontos, hogy a városban kialakuljon egy igazi városközpont. Jelenlegi szerkezetének megtartásával a város falusias képe megőrizhető lenne, azonban jelentősen gazdasági potenciálja alatt teljesítene továbbra is a város, mivel a befektetőknek is igénye, hogy Üllő, mint termék is eladható legyen. Amíg Üllőnek nincs arculata – a földszintes, kertes, családiházas beépítés nem tekinthető arculatnak, mivel ez bármelyik kertvárosban megtalálható – addig a befektetőket sem fogja meg Üllőben semmi, amiért úgy éreznék érdemes itt befektetniük. Emellett a városközpont a modern, de nem futurisztikus külsejével a haladást is szimbolizálhatja, mely szintén nagyon fontos.
Az akcióterületen található kereskedelmi egységek:

	Drogéria
	Számítás- és irodatechnikai kellékek forgalmazása
	Méterárubolt

	Élelmiszerbolt
	Műszaki áruház
	Elektroakusztikus berendezések forgalmazása

	Gyógyszertár
	
	


Az akcióterületen található szolgáltató egységek:

	Fogászat
	Háziorvosi rendelő
	Monor és Vidéke Tak. Szöv.

	Posta
	OTP bank
	


Az akcióterületen található vendéglátó egységek:

	Cukrászda
	
	


Az akcióterületen található intézmények:

	Polgármesteri Hivatal
	Iskolák
	Katolikus plébánia


Az akcióterületen található üzletmix nem nevezhető megfelelő ellátási színvonalnak. A legtöbb szükségesnek mondható üzlet megtalálható a területen, de lenne igény más funkciók megjelenésére is. Fontos lenne idevonzani azokat a hiányzó kínálati elemeket, melyek jelenlétükkel generálják a forgalmat és illeszkednek az utcaképhez. A jelenlegi kínálat sok esetben szegényes, az üzletek mérete kicsi, bővítésre alkalmatlan. Mindez magyarázható Budapest közelségével, ahol a nagybevásárlásra is alkalmas bevásárlóközpontokban megfelelő kínálat áll rendelkezésre, valamint a minőségi áruk választéka is magasabb. Azonban nem várható el minden üllői lakostól, hogy a közeli nagyvárosba utazzon a szükségletei kielégítésére, különösen, mivel Üllő célja kitörni az alvóvárosi pozícióból és igazi, működő várossá válni. Egy működőképes város helyben ki tudja elégíteni a helyi igényeket, csak az egyes speciális szakértelmet igénylő szolgáltatások igénybevétele, áruk megvásárlása maradhat a főváros privilégiuma Üllő számára.
A területen kimondottan különleges, vonzó, egyedi de megfizethető kereskedelmi egységek közül csupán csak a Penny Market emelhető ki, de a kereskedelmi, szolgáltató és vendéglátóegységek is hiányoznak az akcióterületről. Szolgáltató egységek közül meghatározó szerepet töltenek be az akcióterületen található bankok. A vendéglátó egységek közül csupán a cukrászdák emelhetők ki, melyből kettő is van az akcióterületen.

A területen – bár összességében megfelelő színvonalú – nem biztosított több helyen a kényelmes közlekedés, nem megoldott a gyalogos kapcsolatrendszer, mely leginkább a kiépített közlekedési felületek hiányának köszönhető. A terület kellemesebb atmoszférájának biztosítása szükséges a közterületek megújításával, városias településkép kialakításával, „mágnes” üzletek megfelelő elhelyezésével.

Összefoglalva, az akcióterület gazdasági szerkezetéből leginkább a szerkezet hiánya emelhető ki. A Pesti út és a Gyömrői út némileg magasabb gazdasági aktivitással jellemezhető, de egyöntetű szerkezeti egységet nem alkotnak. Üllő és városközpontja nem rendelkezik egy olyan központi területtel, mely gazdaságának központja lehetne és a jövőben erre építve az akcióterület és a város felemelkedése, fejlődése biztosítható lenne. Az egész terület véletlenszerűen elhelyezett pontok laza szöveteként jellemezhető gazdasági szempontból. Mindez azt is jelenti, hogy a város fejlesztése érdekében legelőször a „várost” kell megteremteni, azaz a városközpontot, melyet a 2009 decemberében elkészült akcióterületi terv tartalmaz.
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12.1.4. Biztonság és komfortérzet a városközpontban

Üllő biztonság szempontjából jó helyzetben van. Az agglomeráció más településeivel összehasonlítva kevesebb bűncselekmény történik arányaiban. Hasonló ehhez a városközpont is, amely Üllőből sem emelkedik negatív mutatóival. Leginkább azért, mert valódi városközponti funkciókkal nem bír a központ. A közlekedési balesetek csökkentése azonban fontos feladat lenne. Ezt segítheti a már említett körforgalmú csomópont megépítése.

A bűncselekmények számának alakulásában, és a további bűncselekmények megelőzésében komoly szerepet játszott a helyi lakosság és a polgárőrség megelőző munkája is.

Közlekedési-baleseti helyzet

Nincs könnyű helyzetben a település, bár belterületén ma már nem halad át országos főút, mégis gyakori a közlekedési konfliktus a Pesti út – Ócsai út kereszteződésének szűk áteresztőképessége miatt. Az egyes csomópontok szűk áteresztőképessége 2008-ban sajnos konkrétan egy halálos gázoláshoz vezetett.

A balesetek tekintetében továbbra is a gyorshajtás, az ittas vezetés és az előzési szabályok be nem tartásáé a vezető szerep, valamint az iskolások figyelmetlenségéé. 

12.1.5. Tulajdonviszonyok vizsgálata
Az akcióterületen található ingatlanok közül az önkormányzatnak 100%-os forgalomképes ingatlan vagyona csupán 3 db lakóházból, valamint 1 db üres telekből és 6 db vegyes használatú területből áll, melyből az egyik ingatlan Civil Házként üzemel, egy másik pedig Művelődési Házként. 

Önkormányzati tulajdonú ingatlanok listája:

	Hrsz.
	Telek terület
	Funkció

	3
	3058 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	5
	1226 m2
	Bölcsőde

	25
	288 m2
	Művelődési Ház

	46
	1121 m2
	Közút

	49/4
	1,5 ha
	Árpád Fejedelem Általános Iskola

	49/5
	1,1 ha
	Városi Sportcsarnok

	80/2
	3516 m2
	Üres telek

	99/1
	2485 m2
	Tűzoltóság

	1180
	1388 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	1289
	927 m2
	Közösségi Központ

	1244/1
	702 m2
	Vegyes használatú terület

	1182/4
	3167 m2
	Vegyes használatú terület

	1246
	2489 m2
	Központi rendelő

	1247
	1737 m2
	Városháza

	1252/2
	1,3 ha
	Vegyes használatú terület

	1654
	822 m2
	Vegyes használatú terület

	1658
	1259 m2
	Humán szolgáltató központ

	1704
	2913 m2
	Napközi Otthonos Óvoda

	2156
	823 m2
	Vargha Gyula 
Városi Könyvtár

	2162
	748 m2
	Vegyes használatú terület

	2169
	295 m2
	Vegyes használatú terület
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12.1.6. Az adott terület foglalkoztatási szerkezete (munkanélküliség értékelése)

Az alacsony munkanélküliségből, és a magas foglalkoztatásból fakadóan az alacsony átlagos végzettség ellenére nem korlátozottak a funkcióbővítő akcióterületen élők munkavállalási lehetőségei, amelyeket részben a városperemi, ugyanakkor még inkább a sokkal szélesebb spektrumot kínáló (távolabbi) budapesti munkaalkalmak elégítenek ki, ahol az alacsonyabb presztízsű foglalkoztatási csoportok álláshelyei is gyorsan megközelíthetők a közvetlen közösségi közlekedési kapcsolat révén (Volánbusz, vasút). Az alacsonyabb végzettséget kívánó – zömében fővárosi – munkahelyeken történő viszonylag magasabb szintű foglalkoztatottság (alacsonyabb beosztású egészségügyi alkalmazottak, betanított munkások, gyári dolgozók, segédmunkások, szakmunkások, alkalmazottak, kényszervállalkozók stb.) ugyanakkor megélhetési nehézségeket, a mindenkori gazdasági helyzettől való nagyobb arányú függőségeket is jelent. Mindez azonban egész Üllőre jellemző. A városközpontban a nyugdíjasok magasabb aránya, amely a leginkább különbözik a település más részeitől.

Rendszeres munkajövedelemmel a funkcióbővítő akcióterület lakóinak 35,2%-a nem rendelkezik, amely a vonatkozó városi és városrészi hasonló adatokkal nagyjából megegyező, ugyanakkor eltérő hátteret takar az egyes városrészek vonatkozásában. Ez a viszonylag kedvező érték az akcióterületen – a korábbiakban jelzett módon – az ingázás révén könnyen és gyorsan elérhető fővárosi munkahelyek révén tartható fenn, ugyanakkor felhívja a figyelmet az akcióterület és a Városközpont lakosságának budapesti munkalehetőségektől, illetve az azok elérhetőségét biztosító közösségi közlekedés lehetőségeitől való függőségére, az annak fenntartására irányuló közösségi erőfeszítések szükségességére. Más városrészek lakói nagyobb arányban alkalmazzák az ingázás egyéb, nem a közösségi közlekedést igénybe vevő formáit, leginkább azért, mert a hozzáférési lehetőségeik korlátozottabbak.
A munkalehetőségek az akcióterületen korlátozottak, bár Üllőn belül, más városrészekkel, akcióterületekkel összehasonlítva nem kiemelkedően alacsony a számuk. Legnagyobb foglalkoztató az önkormányzat, a Penny Market és a helyi iskola. A város külső részén lévő ipari parkban a foglalkoztatottak köre sokkal szélesebb végzettségi skálával rendelkezik. A városközponton belül a középfokú végzettséggel rendelkezők találhatnak maguknak könnyedén megfelelő színvonalú munkát, valamint a tanári, tanítói végzettséggel rendelkezők.
12.1.7. Együttműködések vizsgálata

Az önkormányzat minden fejlesztési célját megvitatta a város vezetésével, a képviselőkkel, a bizottságokkal, a hivatal illetékes vezetőivel.
A közösségi megvalósításhoz kapcsolódó magánbefektetők, vállalkozók közvetlenül is be lettek vonva, velük egyeztetések, a javaslatok közös megvitatása megtörtént. A vállalkozói fórumon ismertetett fejlesztési javaslatokhoz a vállalkozók aktívan kapcsolódtak, elképzeléseiket, javaslataikat ismertették. Hasonlóan a lakosság is be lett vonva az előkészítésbe, mint a fejlesztések használója, igénybevevője.

A megvalósításában résztvevő társadalmi csoportok közül: 

· A civil szervezetek az igények artikulálásában, a fejlesztések ismertetésében, tudatosításában, társadalmasításában, és a végrehajtás során azok kontrollálásában tudnak részt vállalni. Az IVS készítésének kezdetén a társadalmi/lakossági javaslatok, ötletek, igények összegyűjtése eredményes volt, abban a civil szervezetek aktívan részt vettek.

· A lakosság aktív bevonása a lakóhelyi környezet kialakításakor, annak megvalósításakor és a későbbiekben a gondozásba való bevonás lehet hatékony – és költségtakarékos, emellett a társadalmi kohéziót is erősíti.

12.1.8. A kereskedelmi vonzáskörzet
Üllő és városközpontjának kereskedelmi vonzáskörzete leginkább a szomszédos városokéval hasonlítható össze. Komoly, egyedi és magas színvonalú kereskedelmi létesítmény nincs az akcióterületen, csupán a Penny Market emelhető ki egyedül, mint jelentős kereskedelmi egység. A város határában az Aldi üzletlánc építi új élelmiszer diszkontját. Ezek azonban a szomszédos városokban is megtalálható színvonalú ellátást biztosítanak, így az egyedi, különleges akciókat kivéve – amelyek komoly vásárlóerőt tudnak megmozgatni – nem lehet ezen üzletek jelentős méretű vonzáskörzetéről beszélni, mely jellemzően a városhatáron nem terjed túl.

A nagyobb üzletek mellett kisebb butikok, boltok találhatók az akcióterületen. Ezek száma és mérete, az árúk színvonala azonban a város lakóinak igényét sem tudja kielégíteni, vonzáskörzetüket így nehéz meghatározni. A célcsoport leginkább a közelben élő, a budapesti lehetőségeket igénybe venni nem tudó helyi lakosság. Vonzáskörzetük ennek értelmében nagyjából az akcióterület határával esik egybe.
12.2.
SWOT elemzés

	Erősségek
	Gyengeségek

	· Kiemelkedő közlekedési, logisztikai kapcsolatok és csomóponti funkciók, Budapest közelsége;
· Jó fizikai infrastrukturális ellátottság;
· Kellemes környezet, kertvárosias hangulat kialakításának lehetősége;
· Megfeleő számú potenciális munkaerő jelenléte

	· Városközpont csupán elvi létezése, szerepében nem létezik;
· Közlekedési konfliktusok;
· Gondozatlan zöldfelületek az út mellett; 
· Vállalkozói, kereskedelmi, gazdasági szolgáltatói és szabadidős lehetőségek nagyfokú hiánya a központban;
· Az orvosi rendelő és a városháza egy épületben van elhelyezve, szűkösek a lehetőségek;
· Üzletek szegényes kínálata;
· A városközpont gazdasági szerepe csekély;
· Alacsony a helyi munkaerő képzettségi színvonala

	Lehetőségek
	Veszélyek

	· Modern és élhető városközpont alakul ki;
· Köz- és lakóépületek, közterületek komplex rehabilitációja;
· Befektetői városfejlesztés megindul;
· További gazdasági felértékelődés ingatlanfejlesztések révén;
· A terület felértékelődésével a gazdasági potenciálját is nagyobb mértékben tudja kihasználni a városközpont;
· Iparűzési adóbevételek növelése;
· Új, színvonalas vállalkozások megjelenése a városközpontban
	· Lakókörnyezet további romlásával gazdasági leértékelődés, elsősorban a városközpontban;
· Városközpont leértékelődése az egész városra kihat, Üllő a városok versenyében lemarad;
· Környező gazdasági fejlesztések szívóereje egyes területek gazdasági leértékelődésével jár;
· A szuburbanizáció során az alacsony státusú társadalmi csoportok célterületévé válik a város


12.3.
Stratégia

A gazdaságfejlesztési stratégiában bemutatásra kerülnek a helyi gazdaságfejlesztési célok megvalósításához hozzájáruló eszközök, illetve a fejlesztés várható hatásai, és az akcióterületi fejlesztés helyi gazdaságfejlesztésre irányuló multiplikátor hatásainak elemzése.

12.3.1. Közvetlen gazdaságfejlesztés célja

Legelőször ki kell emelni, hogy Üllőn a közvetlen gazdaságfejlesztésnek nincsenek hagyományai, a magánszféra beruházásait az önkormányzat közvetlen eszközökkel nem támogatta eddig. Üllő város központjának funkcióbővítő rehabilitációja keretében kerültek kidolgozásra az alábbi közvetlen gazdaságfejlesztési célok:

	Célok
	Eszközök
	Várható hatások

	Megfelelő színvonalú vendéglátás kialakítása az akcióterületen
	Pályázat keretében az önkormányzat felújítja a Városházát, melyben egy új éttermet is kialakít. Az étterem mellett az épületben helyet kap egy rendezvényterem is, mely növeli az étterem kihasználtságát, potenciálját.

Üllőn jelenleg nincs étterem, ezért egy megfelelő színvonalú és méretű étterem jelentős forgalmat bonyolíthatna le és a város lakóinak is nagyobb komfortérzetet biztosítana.
	Üllő központja megtelik élettel, a helyi lakosoknak lesz miért a városközpontba látogatni és ezzel a lehetőségükkel élni is fognak. Az étterem a családi, baráti találkozások helyi központjává válik. Emellett az önkormányzat hivatalának étkeztetését is biztosítani lehet az étteremmel.

	Építési lehetőségek kialakítása
	Az önkormányzat városfejlesztési feladatai közül az egyik legfontosabb, leginkább következetesen alkalmazható eszköz ez. Üllőn erre különösen jó lehetőségek nyílnak a városközpont funkcióbővítő rehabilitációjának következő ütemében. Lakóházak, üzletek, irodák kialakítására van lehetősége a vállalkozóknak az önkormányzat által értékesített telkeken. Üllőn mindez azonban nem csak a városközpont fejlesztésének 1.1 célterületén, hanem az 1.2 számú célterületen is lehetőségeket jelent a befektetők számára. Hosszútávon, miután az önkormányzat saját tapasztalatait is kamatoztatni tudja, folyamatosan kihasználja, alkalmazza e közvetlen fejlesztési eszközt.
	Új épületek épülnek a kialakított telkeken. A lakóépületek utcafrontján üzlethelyiségek kerülnek kialakításra, valamint a városközponti fekvés miatt irodák kialakítására is megfelelő lehetőséget kínálnak ezek a telkek.

	Helyi gazdaságélénkítés, a helyi termelők támogatása
	Pályázat keretében az önkormányzat Gazdasági Szolgáltató Házat alakít ki, ahol a helyi lakosok a helyben, valamint a környéken megtermelt áruk közül választhatnak, vásárolhatnak. Jelenleg Üllőn nincs hasonló jellegű intézmény, így ez a beruházás hiánypótlónak is tekinthető. Különös fontossága a helyi kistermelők támogatásában van, akik így egy újabb megjelenési lehetőséghez juthatnak.
	Az új gazdasági szolgáltatóház kialakításával a helyi lakosok számára több szolgáltatás lesz elérhető, mellyel a lakókörnyezetük komfortszintje növekszik. Ezenkívül a helyi mezőgazdasági kistermelők – bár korlátozott méretű – új kereskedelmi térhez jutnak, mely a megélhetésüket, életszínvonalukat  javítja, bevételüket növeli. 


12.3.2. Közvetett gazdaságfejlesztés céljai
	Célok
	Eszközök
	Várható hatások

	Átmenő gépkocsi forgalom csökkentése, célforgalom támogatása.
	Üllő városközpontja új funkciókkal gazdagodik, valódi városközpontként funkcionál a fejlesztések nyomán, amely gépjárműforgalmat generál. Ehhez a parkolási lehetőségeket meg kell teremteni. A területen való áthaladást a forgalomcsillapított zónák lassítják, így csak valódi célforgalommal veszik igénybe az autósok ezeket az utcákat.
	A jelenlegi átmenő forgalom csillapodik, az akcióterület forgalomterhelése tovább csökken, a célforgalom növekszik. Ennek hatására egyértelmű gazdasági, kereskedelmi központtá válik a városon belül a terület. A forgalom csökkenésével a környezet állapota javul, kellemesebb, időtöltésre csábító terek jönnek létre.

	Épített és természeti környezet javítása, a terület attraktivitásának növelése.
	Utcaképet rontó elavult műszaki állapotú épületek rehabilitációjával nő a terület presztízse, mely ösztönzőleg hat a magánberuházókra. 
· Városháza felújítása
· Sétálóutca kialakítása
· Dísztér kialakítása
· Templom tér rehabilitációja
· Deák Ferenc utca forgalomcsillapítása
	A felújítások hatására a megújult közterületek a szabadidő helyben való eltöltésére csábítják az üllői lakosokat, valamint a kiegészítő gazdasági funkciókkal a környező településekről is vonzzanak látogatókat. A megteremtett feltételeknek köszönhetően piaci alapon is relevánssá, gazdaságossá válik az ingatlanfejlesztés a területen.

	Épített és természeti környezet javítása, a terület attraktivitásának növelése.
	· Új épületek létesítésének közvetett támogatása (kereskedelmi, idegenforgalmi, szolgáltatási egységek). Az esztétikusabb városkép eredményeként a település központja vonzóvá válik, az ott folyó élet egyre pezsgőbb lesz, ami mágnesként vonzza a kereskedelmi-szolgáltató-vendéglátó egységeket. 
· Étterem kialakítása a Városháza épületében (közvetlen gazdaságfejlesztő elem)
· Közösségi Központ kialakítása a Városháza épületében (közvetlen közösségfejlesztő elem)
· Új egészségügyi központ kialakítása a jelenlegi orvosi rendelő átalakításával, bővítésével (Templom tér 3.)
	Üllőn kialakul a vonzó városközpont, mely során építési lehetőségek is létrejönnek. Ennek célja a városi szövet kialakítása, melybe bevonásra kerül a magánszféra is. A várható hatások közül a színvonalas lakások kialakítása, új üzlethelyiségek létrehozása emelhető ki. Ezek mintegy multiplikátor hatásként vonzzák a gazdasági szereplőket, az új lakosokat, akik a megfelelő körülmények mellett színvonalas szolgáltatásokat tudnak nyújtani, színvonalas életet élhetnek.

Az önkormányzat új közösségi központja és egészségügyi központja az egész város lakosságának a színvonalasabb ellátását szolgálja. Mindezek hatására jó érzés lesz Üllőre hazatérni.

	Közterület fejlesztés.
	A parkolás rendjének kialakítása ugyancsak kulcsfontosságú a helyi gazdaság élénkítésében, hiszen a városközpont arculatát jelentősen befolyásolja az, hogy a gépkocsik parkolása milyen rendszerben és mennyire megoldott. 
· A parkolás kulturált rendjének kialakítása a Deák Ferenc utcában, hosszútávon a Pesti úton
· A gyalogos felületek növelése, kulturált kialakítása
· Kerékpárút kiépítése a Pesti úton és az Ócsai úton.
Sétálóutca és dísztér kialakítása, melyet szeretnek az ott élő és odalátogató emberek. A városközpont fejlesztése, minőségének javítása mind közvetett hatással bír a település gazdaságerősítő hatásához.
Sétálóutca és dísztér kialakítása (díszburkolatok, utcabútorok, parkolók, zöldfelületek rendezése) a Templom tér és a Deák Ferenc utca betorkolása között.
A Pesti utat szegélyező zöldfelületek fejlesztése illetve a gépkocsi-behajtók és útmenti zöldsávok rendezése, az épületek előtti gyalogjárda sétányszerű kiépítése, üzletsor kialakításának támogatása, mely az apró részletekre való odafigyelést tükrözi, amely jelentős hatással bír az összkép megteremtésében.
	A közterület-fejlesztésekkel a cél ugyanaz, mint az épületfelújításokkal. A két fejlesztés egymás nélkül elképzelhetetlen, csupán „sivatagi katedrálisok” jönnének létre, amelyek egyedül életképtelenek. A várható hatások így megegyeznek az épületek felújításánál vártakkal.


12.3.3. Partneri együttműködési keretek, multiplikátorhatás
A helyi gazdaságfejlesztési stratégiával együtt készült Üllő városköpontjának funkcióbővítő akcióterületi terve, valamint integrált városfejlesztési stratégiája. E munka társadalmasítása, vállalkozói partnerek bevonása megtörtént. Üllő esetében párbeszéd az önkormányzat és a civil szféra részéről eddig csekély volt, így a lezajlott események példaként is szolgálnak a jövőben. Mindez a munka 2008-ban kezdődött. Ebbe a párbeszédbe be lett vonva:

· Lakosság

· Befektetők, ingatlanfejlesztők és kerületi ingatlantulajdonosok

· Gazdasági társaságok

· Egyházak

· Civil és kisebbségi szervezetek

Ezek a folyamatos és részletes egyeztetések állandóak és a jövőben is azok maradnak. Mindez részletesen bemutatva:

Lakosság, lakossági csoportok

A lakosság kérdőíves felmérés során mondhatta el először véleményét a város jövőjével kapcsolatban, majd többször rendeztek fórumot a városközpont fejlesztésével kapcsolatban.

A végleges fejlesztési dokumentumok az alábbi fórumokon lettek bemutatva és a lakosság, valamint a vállalkozók által elfogadva:

Lakossági kérdőíves felmérés: 2009. szeptember 1-30 között.

Lakossági fórum: 2009. október 12, 18.00 órai kezdettel.

Vállalkozói fórum: 2009. december 08. 17.00 órai kezdettel.

Befektetők, ingatlanfejlesztők és ingatlantulajdonosok

Üllő fejlesztéséből eddig az ingatlanfejlesztők csekély mértékben vették ki részüket. A mostani fejlesztések során azonban az ingatlantulajdonosok, ingatlanfejlesztők szempontjai is figyelembe lettek véve, különösen, mivel a városfejlesztés jövőbeni sikeressége e csoporton is nagymértékben múlik.

Az önkormányzat és a befektetők közötti megállapodások segítik elő az épített környezet minőségének javulását az érdekazonosság és kölcsönös előnyök alapján, Az önkormányzat a városrendezési rendeletekben megfelelő fejlesztési kínálatot biztosít. Az önkormányzat honlapján valamennyi szabályozási terv, fejlesztési koncepció és program naprakészen megtekinthető, mely egy-egy fejlesztési szándékhoz elősegíti a legalkalmasabb ingatlancsoport kiválasztását is.

Gazdasági társaságok

A gazdasági társaságokkal a vállalkozói fórumon indult meg szorosabb együttműködés a városközpont fejlesztésével kapcsolatban. Itt a vállalkozások elmondhatták véleményüket, kérésieket, bemutathatták jövőbeni szándékaikat, melyeket a város fejlesztése során szükséges lehet figyelembe venni.

Emellett a vállalkozások beruházásaihoz fontos városrendezési és szabályozási tervek elérhetőek a város honlapján is.

Egyházak

Üllő városközpontjának jövőbeni fejlesztéséhez, a sétálóutca teljes hosszában való kialakításhoz meg kellett egyezni az egyházzal is, annak érdekében, hogy a sétálóutca egyházi tulajdonú területen keresztül vezethessen. Ezen kívül is fontos a párbeszéd az egyház és az önkormányzat között, mivel a városközpont egyik meghatározó épülete a templom, amelynek szép esztétikai állapotát meg kell őrizni a jövőben is, hogy vonzó lehessen a központ, a sétálóutca elláthassa valódi funkcióját.

Civil és kisebbségi szervezetek

Civil fórum keretében került a lakosság bevonásra. A lakossággal való együttműködés Üllőn eddig viszonylag gyenge volt, a jövőben ezt erősítené az önkormányzat. Ennek első állomása az akcióterületi terv és a helyi gazdaságfejlesztési stratégia társadalmi elfogadtatása.

12.3.4. A stratégia összefoglalása
A stratégia gazdasági vonatkoztatásaiban, beavatkozásaiban leginkább közvetett eszközöket tartalmaz, közvetlen támogatást a vállalkozások, a gazdaság szereplői számára nem nyújt. Ezek alól csupán az építési lehetőségek teremtése, valamint a helyi termelők számára megjelenési lehetőség nyújtása kivétel, melyet az önkormányzat pályázati úton, külső forrásból (KMOP-2009-5.2.1/B pályázat) támogat.

Üllő városközpontjának funkcióbővítő akcióterületi tervében található fejlesztések olyan szempontrendszer alapján lettek kidolgozva, amelyek a gazdaság fejlesztését, annak nem közvetlen beavatkozásokkal, hanem a lehetőségek megteremtésével való fejlesztését célozza meg. Ezek a modern gazdaságfejlesztés eszközei, melyek alapján konkrét piaci beavatkozás nélkül, a piac maga szabályozza önmagát. A közvetlen eszközök érvényre jutásával a legéletképesebb, a vásárlók igényeinek leginkább megfelelő vállalkozás jutnak előre, azok tudnak fejlődni, megtelepedni Üllő új, most kiépülő városközpontjában. A közvetlen fejlesztési eszközökkel az önkormányzat mindezt szabályozni tudja: „Mire is van szükség az akcióterületen? Milyen irányban szeretnénk fejleszteni? Milyen legyen Üllő új városközpontja?” Ezek a közvetlen eszközök az épített környezet átalakítására koncentrálnak leginkább, hogy kellemes, vonzó környezetet nyújtsanak a letelepedni, vagy fejleszteni kívánó vállalkozások számára, valamint, hogy ez a kellemes környezet további látogatókat vonzzon a területre, mely szintén elősegíti a vállalkozások fejlődését.

Jelen helyi gazdaságfejlesztési stratégia csupán csekély mértékű külső szempontokat tudott figyelembe venni, mivel Üllő városközponti akcióterületén alacsony a fejlesztési kedv. Üllő jelenleg fejlesztések szempontjából is alvóváros, jelentős beruházások a központban nem történnek. A HGS ezért leginkább a SWOT-analízisre és sz IVS-ben meghatározott, elérni kívánt jövőkép célrendszeréhez kapcsolódik.

A stratégia alapvető célja egy gazdaságilag is fejlődő, dinamikus, a a helyi vállalkozások érdekeit és a kultúrát előtérbe helyező városközpont létrehozása, mely színvonalában jóval túlmutat a városon, térségében is meghatározó szerepet tölt be.
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12.3.5. Eredmény és hatás indikátorok
	Összefoglaló indikátor táblázat

	Mutató neve
	Mutató típusa (output/eredmény)
	Mérték-egység
	Bázisérték
	Minimálisan elvárt célérték, amennyiben pályázati felhívásban megadva
	Célérték elérésének időpontja
	Célérték megvalósítási időszak végén
	Célérték az 5 éves kötelező fenntartási időszak végén
	Mutató forrása
	Mutató mérésének módszere és gyakorisága

	A támogatással érintett területen telephellyel rendelkező vállalkozások számának növekedése (db)
	output
	db
	0
	5
	2012. 09.31.
	5
	5
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Városrehabilitációs beavatkozások által érintett terület nagysága (ha)
	output
	ha
	0
	17,5
	2012. 09.31.
	17,5
	17,5
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Támogatással érintett lakosok száma a rehabitált településrészeken (fő)
	output
	fő
	 1721
	 1721
	2012. 09.31.
	1721 
	 1721
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Megőrzött munkahelyek száma (db)
	eredmény
	db
	50
	50
	2012. 09.31.
	50
	50
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Teremtett munkahelyek száma (db)
	eredmény
	db
	0
	10
	2012. 09.31.
	10
	10
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Teremtett munkahelyek száma - nők (db)
	eredmény
	db
	0
	6
	2012. 09.31.
	6
	6
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Teremtett munkahelyek száma - hátrányos helyzetűek (fő)
	eredmény
	fő
	0
	1
	2012. 09.31.
	1
	1
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Új városi funkciók
betelepedése/
a fejlesztés
nyomán elérhető
(köz- és
profitorientált) új
típusú
szolgáltatások
száma a projekt
által érintett
településrészen
(db.). Az új
funkciók,
szolgáltatások
megnevezésével
	eredmény
	db
	2
	5 (Gazdasági funkció, Városi funkció, Közösségi funkció)
	2012. 09.31.
	3
	3
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	A támogatott
projektek
eredményeként
elért energia
megtakarítás 3
	eredmény
	TJ
	0
	0,013 
	2012. 09.31.
	0,013
	0,013
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	A projekt révén
megerősített
funkciók száma
(köz- és
profitorientált
szolgáltatások
száma a projekt
által érintett
településrészen)
(db.). A
megerősített funkciók,
szolgáltatások
megnevezésével
	eredmény
	db
	2
	2 (Közszféra funkció, gazdasági funkció)
	2012. 09.31.
	2
	2
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal

	Létrehozott
munkavégzésre
használt
szintterület (m2)
(iroda,
kiskereskedelmi
egységek,
szolgáltató
egységek, piac,
stb.) nagysága.
Tételesen
felsorolva.
	output
	m2
	773
	1118 (Önkormányzat – Városháza épülete; étterem – Városháza épülete)
	2012. 09.31.
	1118
	1118
	Önkormányzat
	Saját adatbázisból való adatgyűjtés éves gyakorisággal
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Forrás: KSH: Társadalmi, gazdasági jellemzők a budapesti agglomerációban





Üllő szabályozási terv – korábbi állapot





Üllő szabályozási terv – az elfogadott új javaslat








( Ez a fejlesztés az IVS 1. számú akcióterületének 1.2. jelű célterületi fejlesztése


� A specifikus célok magyarázata a x71. oldalon  az akcióterület fejlesztésének céljai, részcéljai és az azokat mérő mutatók összefüggései c. táblázatban olvashatók.
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